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Arendeinformation
Arendet beror
del av fastigheten Sadesarlan 1

Arendet avser
Andring av detaljplan Gardsby-Tofta 7:3 m.fl., Sandsbro skola, Vixjo
kommun

Diarienr for andringen: PLLAN.2022.1381
Diarienr for ursprungsplan som édndras: 0780K-P03/29

Handlaggare:

Markus Hulenvik, planarkitekt
Telefon: 0470-436 01

E-post: markus.hulenvik@vaxjo.se

Lasanvisning

Denna planbeskrivning avser dndring av géllande detaljplan Gdrdsby-Tofta 7:3 m.fl. i dess
sydvéstra horn (del av fastigheten Siddesirlan 1). Planbeskrivningen kompletterar befintligt
plandokument (Gdrdsby-Tofta 7:3 m.fl.) och ska dirmed lasas tillsammans med dess
planbeskrivning.

Ny plankarta med andringar uppréttas. For tolkning av de planbestimmelser som inte dndras
hénvisas lasaren till den ursprungliga planbeskrivningen.

Planprocessen

Detaljplanen handlidggs med standardforfarande.

Arendet avser en dndring i gillande detaljplan avseende prickmark. Omfattningen av
planidndringen beddms inte vara storre an att standardférfarande kan anviandas.
Plandndringen &r forenlig med 6versiktsplanen och bedoéms inte ha betydande intresse for
allménheten. Forfarandet att &ndra géllande detaljplan anses darmed vara motiverat.

N Clel5 Tidplan

Planbesked Beslut om planbesked i byggnadsndmnden 2022-03-24 § 73

Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag i byggnadsnimnden 2022-10-26 § 197

Samrad Samrad tredje kvartalet 2023

Granskning Granskningsbeslut i samhéllsbyggnadsndmnden fjarde kvartalet 2023
Granskning under minst tre veckor.

Antagande Antagandebeslut i samhallsbyggnadsndmnden forsta kvartalet 2024

Laga kraft Varen 2024
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Handlingar

Planhandlingar

Planbeskrivning, dndring av detaljplan (denna handling)

Reviderad plankarta for detaljplan Gardsby-Tofta 7:3 m.fl. (ursprungsplan som uppdaterats med
aktuella &ndringar)

Undersokning om betydande miljopaverkan

Bilaga: Ursprunglig plankarta och planbeskrivning for detaljplan Gardsby-Tofta 7:3 m.fl., laga kraft
2003-11-19

Grundkarta

Grundkarta med fastighetsférteckning, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Vixjé kommun

Utredningar
Foljande utredningar och underlag har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen:
e Tradinventering daterad 2022-08-29, Norconsult
o Checklista for utveckling och kompensation av ekosystemtjanster daterad 2023-03-13,
Vaxjo kommun
e Naturinventering 2023-06-15, Vixj6 kommun.

Under planprocessen finns utredningarna tillgingliga p4 kommunens hemsida.

3(10)



SAMRADSHANDLING
Dnr PLAN.2022.1381

2023-07-07
PLANAVTAL
Innehall
A @NIACINTOIMIGION. ....vvvvvevvveeeeeeeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnns 2
LELSOUNVISIIING ettt bttt bbb st st ettt bbbttt bbb eeae 2
PlONPIOCESSEN ..ttt ettt e st ettt bt sttt bbb 2
HONAIINGO ettt sttt b et b et b bbb bt sae bt t e sebete 3
Dt OUIPICNENS SYFLE....uiiieiieiic ettt s bbbttt 5
BOKGIUNG. ..ttt bbbttt bbb bbb b ettt b bbbt b bt neee 5
PIANOMIGAET ...ttt ettt ettt 5
PIONTOISIOGET ..ttt bbbt ettt bttt 7
LAMPlIGNEtSIEAGMNING ..ottt ettt 8
GENOMIBIANAETIA ... ..ttt s et ss bbb s b as e s s s b snsessnsesenans %
TEKNISKOL FrAGON ettt sttt st bt bbbt bbbt ssssn s 9
EKONOMISKA FIBIGON ettt sttt ss s s st s st s s s n s st snsessnsans 9
KONSEKVENSEN ...ttt e s s s et ense s 9

4(10)



SAMRADSHANDLING
Dnr PLAN.2022.1381
2023-07-07
PLANAVTAL

Detaljplanens syfte

Syftet med andringen av detaljplanen ar att gora det mojligt att placera idrottshall for Sandsbro
skola pd sodra delen av fastigheten Sddesérlan 1.

Géllande detaljplans syfte ar bl.a. att moéjliggéra utbyggnad av skolverksamhet. Syftet med aktuell
dndring sammanfaller dirmed med géllande detaljplans syfte.

Bakgrund

Fastigheten Sddesarlan 1 omfattar Sandsbro skola med tillhérande idrottshall och ags av
kommunala fastighetsbolaget Vofab.

Idrottshallen byggdes som en tillfallig 16sning efter att delar av Sandsbro skola, inklusive
davarande idrottshall, brann ner 2017. Avsikten fran fastighetsdgaren var d4 att s sminingom
istallet uppfora en permanent storre idrottshall p4 annan plats inom skolfastighetens dstra del
for att uppfylla behovet av en sporthall med fullmatt i norra delen av Vaxjo. Men de krav och
behov som en sadan stdrre sporthall medfor i form av yta, angéring och framkomlighet visade sig
vara svara att uppfylla inom skoltomten i Sandsbro.

I och med att ny skola med tillhérande sporthall nu byggs i Hagavik ca 3 kilometer frdn den nu
aktuella platsen s bedoms behovet av storre sporthall i norra delen av Vaxjo vara tillgodosett.
Behovet av storre sporthall i Sandsbro har dirmed férandrats. Nu anses befintlig idrottshall vara
tillracklig for att fylla dagens behov i Sandsbro.

Nuvarande idrottshall har endast ett tidsbegransat bygglov eftersom géllande detaljplan ej
medger byggnader pa den aktuella platsen (prickad mark). Samhallsbyggnadsforvaltningen har nu
fatt i uppdrag att dndra géllande detaljplan i den del som beror idrottshallen. Syftet med
dndringen dr att kunna medge permanent bygglov for befintlig idrottshall samt att kunna bygga
ut hallen med tva omkladningsrum och f6rrad.

Planomradet

Planomradet ar beldget i stadsdelen Sandsbro i nordostra delen av Véx;jo.
Planomradet som berors av dndringen ar ca 0,2 ha stort och ligger i kanten av en skolgard med
skogsmilj6. P4 platsen finns idag en idrottshall samt trad av varierande storlek och alder.
Omradet avgransas i soder av ett allmint parkstrdk med cykelvig. All mark som omfattas av
detaljplanedndringen ar kvartersmark och 4gs av kommunens fastighetsbola

Andringen av detaljplan omfattar endast sydvastra delen av en storre detaljplan, Detaljplan
Gdrdsby-Tofta 7:3 m.fl. (Dnr 0780K-P03 /29), som inrymmer bdde skolans fastighet, intilliggande
idrottsplats och ett vattenomrade i Toftasjon. Efter aktuell plandndring kommer nuvarande
bestimmelser i Detaljplan Gardsby-Tofta 7:3 m.fl. fortsatt att gilla tillsammans med de
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bestimmelser som tillforts och justerats i dess sydvistra del. Planomradets utbredning kommer
dérmed inte dndras.

Aktuellt omrdde for
dndring av
planbestdimmelser

Gallande detaljplan Gdrdsby—lrf;oftd 73 mﬂ med rod markering for omrdde som berdrs av aktuella
andringar.

Som en del i det nationella arbetet mot en digital samhallsbyggnadsprocess sé digitaliseras bade
aktuell plandndring och de delar av originalplanen som kommer att finnas kvar oférdndrade dven
efter andringen. I digitaliseringsarbetet har tidigare bestimmelser tolkats om till idag géllande
bestdmmelser, det vill siga att gamla planbestimmelser har tolkats om till nutida bestdmmelser i
enlighet med Boverkets géllande foreskrifter och allmdnna rdd om reglering i detaljplan. Det
digitaliserade materialet ersitter dock inte originalhandlingen. Den digitaliserade
detaljplaneinformationen r enbart en tolkning av den géllande planen. Vid beslut, som
exempelvis bygglov, inom de delar som ej berors av dndringen ar det originalhandlingen som ar

=, ot B e i

Skrafferat omﬁid‘e av gdlldnde defdljblah berors ej av dndririgen.
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Planforslaget

Planforslaget innebar en édndring av befintlig detaljplan for Gardsby-Tofta 7:3 m.fl. i dess
sydvéstra horn enligt kartutsnitt nedan. Utanfér omradet som berdrs av aktuell &ndring kommer
nuvarande planbestimmelser fortsatt att gilla.

Foljande andringar gors i plankartans sydvéstra del:

Omradet for d&ndring omfattar hela den yta som har getts anvandning "SY” (skol- och
idrottsindamal). Tidigare var denna mark planlagd som S, vilket dven innefattar
komplement si som exempelvis idrottshall. Men i och med att platsen i forsta hand ar
avsedd for idrottshall s fortydligas nu anvindningen genom att komplettera S -skola
med beteckningen Y -idrott.

Prickmark tas bort motsvarande den yta som befintlig idrottshall upptar samt magjlighet
for tillbyggnad av omklddningsrum dsterut och mindre kompletterande pdbyggnader.
Hogsta tillitna byggnadshojd begrédnsas till max 8 meter. Det ir samma begransning av
hojd som finns i befintlig detaljplan 6ver skoltomten. Bestimmelsen ges beteckningen hs i
plankartan.

Idrottshallen ligger placerad omgiven av trad av olika storlekar och slag. Traden i omradet
ger flera positiva effekter pd narmiljon och bor generellt sparas i moéjligaste man. Utdver
att traden bade gynnar djurliv och innebér en kreativ lekmiljo for skolbarn si ger de dven
upplevelsevirden for manniskor som vistas och ror sig i ndromradet, exempelvis pa gdng-
och cykelvigen soder om planomradet. Det finns nagra trad, framfor allt ett par bokar
norr om idrottshallen, som beddéms ha ett lite hogre varde. Traden uppfyller inte
definitionen av s.k. "sdrskilt skyddsvarda trad” enligt miljobalken 12 kap. Men de bor dndé
beaktas och bevaras i s& 1ang utstrackning som mojligt. Bokarna norr om idrottshallen har
dels ett varde i sig sjdlva, men de fyller &ven en viktig funktion genom att de ger skugga
som svalkar 6ver delar av lekytan norr om planomradet. For att stérre och vardefulla trad
inte ska féllas utan tydlig motivering och avviagning sa finns en bestdmmelse i plankartan
som innebdr att det kravs marklov for att f4 falla trdd som har en stamdiameter som
overstiger 70 cm, mitt 130 cm ovan mark. Exempel pa nér det kan anses vara motiverat
att filla dven grovre och vardefulla trad ar d& de ar sjuka eller bedoms utgora en
sakerhetsrisk. Bestdimmelsen har beteckningen al i plankartan.

Den del av plankartan som dndras ges ny genomfoérandetid som géller i 5 &r fran det att
detaljplanen vunnit laga kraft. Bestimmelsen om genomférandetid har beteckningen A;
och giller endast for anvindningsomradet "SY” i plankartans sydvéstra horn. Se dven
under avsnittet "Genomférandetid”.
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I

mmelser.

Lamplighetsbedomning

Aktuell detaljplanedndring syftar till att mojliggora att befintlig idrottshall kan ligga kvar.
Idrottshallens placering pd skolomrédets sydvistra del innebdr att skolans verksamhet gynnas
samtidigt som placeringen ar latt att nd fran Fyllerydsvagen. Plandndringen innebar dven
bestimmelse om utdkat hansynstagande for trad i ndromradet. Andringen av gillande detaljplan
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bedoms innebdra en lamplig markanvandning samt att hiansyn tagits till bdde allmdnna och
enskilda intressen.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen Gdrdsby-Tofta 7:3 m.fl. gick ut 2013-12-31. Den del av
plankartan som dndras ges ny genomforandetid som galler i 5 ir fran det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att gilla, men kan upphévas eller
dndras utan att fastighetsédgarna har ratt till ersittning. Bestimmelsen om genomforandetid har
beteckningen A; och géller fér anvindningsomradet "SY” i sydvastra delen av Sadesérlan 1.

Tekniska fragor

Dagvatten

Dagvatten som uppstér inom skolomradet leds idag at tva olika hall. Dels leds dagvatten via
ledningar vasterut som direfter leder vidare norrut mot Helgasjon, dels leds dagvatten Osterut
forbi fotbollsplanen mot Toftasjon.

Regnvatten fran idrottshallens tak slidpps idag via stupror ut 6ver mark och infiltreras i graset vid
varje stuprdr. Dagvatten som infiltrerar i marken tas upp av trad eller leds med grundvattnet mot
Toftasjon. I och med aktuell &ndring av detaljplan permanentas ett tak (sporthallen), men
takvattnet 4r relativt rent. Utifrdn markens utformning i ndromrddet med stora gronytor med
trdd beddms det heller inte uppsta problem med 6versvimning vid skyfall.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Samtliga kostnader for planens genomforande bekostas av exploatdren.

Planavtal
Planavtal har tecknats mellan Véxjo kommuns samhallsbyggnadsnamnd och Vofab.

Konsekvenser

Aktuell plandndring innebar att befintlig idrottshall kan ligga kvar samt ges mojlighet att byggas
ut p& begrinsad yta. Trad kan komma att paverkas vid utnyttjande av den nya byggréatten. Men
anpassning i byggratt samt planbestimmelse om utokad lovplikt for fallning av trad begrénsar
eventuell paverkan pa befintliga trdd. Inventering av trad har genomforts. Inga sdrskilt
skyddsvérda trad patraffades.

Inventering av fridlysta arter har genomforts for att sdkerstilla att inga fridlysta arter paverkas
negativt av detaljplanen.

Paverkan pa dagvatten beddms bli liten. Takvattnet ar relativt rent och bedéms fortsatt kunna
infiltreras i marken som ekosystemtjanst till fordel for traden i omradet. Planen beddms inte
innebira problem med 6versvamning vid skyfall.

Utifrdn planforslagets begransade omfattning och forutsiattningarna pa platsen har bedomningen
gjorts att planforslaget inte beddms ge upphov till betydande miljopaverkan pa miljo, hilsa och
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hushallning av mark, vatten och andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning har darfor
inte upprattats.

Barnperspektivet

Att uppmuntra till fysisk aktivitet ar positivt for befolkningen i allménhet, men sérskilt for barn
och ungdomar.

Forhallanden under barn- och ungdomsaren har stor betydelse fér bAde den psykiska och fysiska
hélsan under hela livet. Insatser for att frimja hélsa och férebygga ohélsa bland barn och unga ar
darfor en god investering. Aktuellt &rende innebér att befintlig idrottshall p& del av skolgard
medges. Darmed gynnas mojligheterna till fysisk aktivitet for barn och unga, bdde under skoltid
och fritid.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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