Sammanstdllning av synpunkter pa
gatukostandsutredning

Arendenummer PLAN.2015.657
Datum 2023-03-23

Gatukostandsutredning
Detaljplan for Hagavik etapp 2, Norremark

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar samt underlag for att
kunna bygga ut kommunalt vatten- och avlopp till omradet, for att sdkerstalla
en god vattenkvalité for framtiden, for de boende och Helgasjon. Darmed kan
enskilda VA anlaggningar som finns i omradet bytas ut.

Detaljplanens syfte ar ocksé att sakerstalla en dndamalsenlig
bebyggelsestruktur, med allmén platsmark for gata/natur/park/gang och
cykelvagar samt mark for ny bebyggelse med bostader i varierad karaktar.
Detaljplanen ger forutsattningar till blandad bebyggelse i enlighet med
beslutat planprogram: lagre och glesare bebyggelse norr om smalspéret, med
moijlighet till delning /avstyckning av storre bostadsfastigheter till
smahusbebyggelse och mer blandad och tétare bostadsbebyggelse soder om
smalsparet. Syftet ar att ge moijlighet till olika boendetyper, storlekar och
upplételseformer som kan ticka storre befolkningsbehov.

Under planprocessen upptacktes rodlistad art Knédrot inom delar av
planomradet. Syftet ar nu att ocksa sakerstilla mark dar Knarot vaxter idag
(planlaggs som NATUR).

Kommunen har {for avsikt att i enlighet med Plan- och bygglagen 6 kap 24 §
finansiera standardhojningen och utbyggnaden av gatorna i Hagavik genom
uttag av gatukostnadsersattning fran fastighetsigare i detaljplaneomrédet.
Parallellt med detaljplanen har darfér en konsult, pad uppdrag av
Samhallsbyggnadsforvaltningen, tagit fram en gatukostnadsutredning som
redovisar vilka kostnader for gator som uppstar i och med planens
genomforande. Gatukostnadsutredning ska ligga till grund for férdelning av
kostnader for utbyggnad av allmidnna gator och andra allménna platser och
bilda underlag for debitering av gatukostnadsersattning for fastigheter inom
planomradet. Gatukostandsutredningen ska ha vunnit laga kraft innan
detaljplanen antas.

Genomforande av granskningen
Gatukostandsutredningen ar en separat handling i ett separat drende som
handlaggs av Vaxjo kommuns samhallsbyggnadsforvaltningen. Detaljplanen

och gatukostandsutredningen ar dock kopplade till varandra och foljer
samma process. Under planprocessens gang ar de darfor tillgangliga
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tillsammans, dels digitalt pA kommunens hemsida dels pa gemensam plats i
utstallningslokal under samrad och granskning.

Detaljplaneforslaget inkl. gatukostandsutredningen har under tiden 2019-10-
21 t.o.m. 2019-11-11, enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen, varit utsant till
sakagare, myndigheter, kommunala nimnder och bolag samt andra
intressenter for granskning. Under samma tid har handlingarna ocksa funnits
tillgangliga pa Stadsbiblioteket samt digitalt pa Vaxjo kommuns hemsida.
Planforslaget uppdaterades och byggnadsndmnden beslutade 2021-05-27§ 96
att stdlla ut forslaget for ny granskning, men forslaget stalldes inte ut pga.
Fynd av orkidén Knérot. Detaljplanen har nu arbetats om och anpassningar
har gjort till fyndet av orkidén Knérot. Detaljplanen handlaggs med utokat
planforfarande.

Nedan redovisas inkomna synpunkter pa gatukostandsutredningen i
samband med fosta granskning av detaljplanen.

Andring av gatukostandsutredningen efter
granskningen

Efter granskningen av detaljplanen har planforslagets gatustuktur arbetats
om i sodra delen av detaljplanen for att ta hansyn till den fridlysta orkidén
Knérot vilket innebar att samhéllsbyggnadsforvaltningen har fatt bestéilla en
uppdatering av gatukostandsutredningen. Uppdateringen kommer att skickas
ut igen pa remiss i samband med att detaljplanen skickas ut pa ny granskning
till berorda fastighetsagare och myndigheter.

Yttranden med synpunkter

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:48

Citat:

"Vi 6nskar inte ett nytt bostadsomrade med végar vid var sommarstuga da vi
blir tvingade anser vi att vi inte ska betala 131 000 kr. det ar alldeles for
mycket. Vaxjo kommun borde géra som andra kommuner och finansiera
kostnaderna for oss befintliga tomtigare med skattemedel.”

Svar:

Kommunen har rdtt att ta ut gatukostnadsersdttning fran fastighetsdgare for
att anldgga eller forbdttra gator och allmdnna platser som tillgodoser ett visst
omrddes behov av allmdnna platser. En forutsdttning for uttag av
gatukostnader dr att kommunen dr huvudman for de allmanna platserna, d.v.s.
att kommunen kommer att svara for drift och underhdll genom finansiering via
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skattsedeln. Kommunledningsforvaltningen anser att gatukostnadsersdttning 1
detta fall skall tas ut av fastighetsdgarna i omrddet.

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:105

Citat:

"I bilaga Hagavik 2 Forandringskarta 1 framgér att kommunen avser planligga omrade
C som Allmén plats Gata och att den ska overforas frdn Véxjo 7:105 till kommunens
gatufastighet. Vi motsétter oss denna ¢verforing och menar att gatusektionen mellan
fastigheterna 7:105 och 7:29 kan minskas i bredd. Strackan ar kort och fordon
behover inte motas utan kan "vinta pé varandra”. Strackan servar enbart fyra
fastigheter.

Vi foresprékar i forsta hand att den breddning av sektionen, som dnda krévs, sker
mot fastigheten 7:29 som har ett stérre avstidnd mellan hus och gata (grus och
grasytor). Med hanvisning till texten i granskningshandlingen sidan 14, rubrik
stenmurar, anser vi att befintlig mindre "stenmur” kan flyttas eller tas bort:

Det finns stenmurar i olika delar av omrddet. Dessa utgor ej fornldmningar, och berors
ddrmed ej av Kulturmiljolagens skydd. Men murarna kan dndd vara av visst
kulturhistoriskt intresse. Det dr ddrfor positivt om murar om mojligt kan bevaras. Men
1 samband med utbyggnad av omrddet kommer vissa av murarna behdva tas bort, helt
eller delvis, alternativt flyttas for att ge utrymme for gator m.m.

Forslaget har stimts av med fastighetsdgaren 7:29.

I andra hand kan en mindre breddning ske mot fastigheten 7:105 men da planlaggas
som kvartersmark med avtal mellan viaghallaren och fastighetsdgaren. Detta bor gilla
hela omréde C i forandringskarta 1. Dialog om detta har inletts mellan oss och Johan
Andersson mfl pd Vaxjo kommun. Vandplatsen mellan fastigheterna 7:105 och 7:108
behover forlangas med ca 3 meter (se rod markering p karta nedan). Detta ar
foranlett av behovet att sdkra in- och utfarten till 7:105 och till parkeringsyta. Dialog
om detta har inletts mellan oss och Johan Andersson mfl pa Vaxjé kommun”
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Omrade for

. utokad
vandplats

Svar:

Ett avtal mellan Vixjo kommun och fastighet 7:105 kommer att upprdttas ddar
Vixjo kommun har mojlighet att utnyttja erforderlig mark pa fastigheten for
att kunna bygga vdigkonstruktionen. Ddarmed kan vi minimera intrdnget pd
berord fastighet. Plankartan har dndrats med en utékad vdindplats.

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:101

Citat:

Angdende gatukostandsutredningen har ni prutat ner till 131 000 kr. Fér grannar och
bebyggelse man inte vill ha. Kommer ej betala ndgonting till detta vansinne. Vi vill
inte ha nagot nytt Dalbostrand. Angédende utredningen lansstyrelsen gor den fridlysta
knéroten vill vi ha en kopia pa detta. Lagen géller vél dven kommunen.

Svar:

Kommunen har rdtt att ta ut gatukostnadsersdttning frdn fastighetsdgare for
att anldgga eller forbdttra gator och allmdnna platser som tillgodoser ett visst
omrddes behov av allmdnna platser. En forutsdttning for uttag av
gatukostnader dr att kommunen dr huvudman for de allmdnna platserna, d.v.s.
att kommunen kommer att svara for drift och underhdll genom finansiering via
skattsedeln. Kommunledningsforvaltningen anser att gatukostnadsersdttning i
detta fall skall tas ut av fastighetsdgarna i omrddet.
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FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:43
Citat:
"Godkénner inte vagstrackning pd varan tomtmark”

Svar:

Utformning och placering av vdgar dr inget som behandlas 1
gatukostandsutredningen. Se samhidllsbyggnadsforvaltningens svar i
granskningsutldatande for detaljplanen.

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:52

Citat:

"Orimlig berakningsmetod, for hdga kostnader drabbar privata fastighetsigare
medan vissa (Hagaviksvigen) inte drabbas alls.”

Svar:

Kommunen har rdtt att ta ut gatukostnadsersdttning fran fastighetsdagare for
att anldgga eller forbdttra gator och allmdnna platser, som tillgodoser ett visst
omrddes behov av allmdanna platser. En forutsdttning for uttag av
gatukostnader dr att kommunen dr huvudman for de allmdnna platserna, d.v.s.
att kommunen kommer att svara for drift och underhdll genom finansiering via
skattsedeln. Kommunledningsforvaltningen anser att gatukostnadsersdttning i
detta fall skall tas ut av fastighetsdgarna i omrddet.

Enligt plan- och bygglagen skall kostnaderna fordelas mellan fastigheterna pa
ett skaligt och rattvist satt, grund for fordelningen kan man exempelvis ldgga
antal byggrdtter, tomtstorlek eller antal ldgenheter. Forslag pd
kostnadsfordelningen har utforts av en opartisk konsult. Hagaviksvdgen dr en
genomfartsvdg mellan stadsdelar, ddrfor skall den inte ingd i
kostnadsunderlaget enligt PBL. Fastigheter med utfart ut mot Hagaviksvdgen
skall darfor inte ingd i gatukostandsutredningen.

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:52

Citat:

Enligt Vaxjo kommuns intentioner kommer den nuvarande infarten fran Hagaviksvag
till 7:52 att stdngas. Denna infart ar delvis ett servitut, utfirdad, 1998, avseende
nyttjande av viag som tillhor 7:55. Kommunen avser nu att upphéva servitutet och
darmed stdnga denna infart till huset pa& 7:52. Som ersittning maste en ny infart till
huset pa 7:52 anlaggas. Detta skulle kunna ske med utgangspunkt fran vistra
granslinjen-punkten mellan 7:52 och 7:55. Den nuvarande infarten till 7:52, som ej
omfattas av servitutet, d.v.s avstindet fran granslinjen 7:55/7:52 och huset pa 7:52
uppgér till ca 80 m. Det far darfor anses skéligt att kriva ersattning for 80 m ny infart
till huset pa 7:52 enligt ovan.

Svar:
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Utformning och placering av vdgar dr inget som behandlas i
gatukostandsutredningen. Se samhidllsbyggnadsfoérvaltningens svar i
granskningsutlatande for detaljplanen.

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:55

Citat:

"Avstdngningen av vagen till var fastighet (byggnad) godkinner vi inte, Vi kraver
kostnadskompensation for att vi inte kan ta oss till fastigheten (byggnaden) enligt
planforslaget i detaljplanen.” "Planforslaget ar extremt otydligt, nar det géller gator i
Hagavik. Det enda séttet att f& en ndgorlunda bild av gatorna, ir att ga in pa nitet och
bladdra i gatukostnadsutredningen till bilaga 5:4 anlaggningar sid 55 (63). Jag vill ha
svar pa varfor vigarna ska dndras och varfor kostnaderna ska ligga pa fastighetsagare
vid befintliga vagar och varfor fastighetsagare vid Hagaviksvigen inte ska vara med
och betala. Ar det kommunens godtyckliga beddmning som géller.

Svar:

Gatukostandsutredningen skickades ut tillsammans med granskningsforslaget
till detaljplanen till samtliga berorda fastighetsdgare. I
gatukostandsutredningen dr gatusektionerna beskrivna.

Kommunen har rdtt att ta ut gatukostnadsersdttning fran fastighetsdagare for
att anldgga eller forbdttra gator och allmdnna platser, som tillgodoser ett visst
omrddes behov av allmdanna platser. En forutsdttning for uttag av
gatukostnader dr att kommunen dr huvudman for de allmdnna platserna, d.v.s.
att kommunen kommer att svara for drift och underhdll genom finansiering via
skattsedeln.

Hagaviksvigen dr en genomfartsvig mellan stadsdelar, ddrfor skall den inte
ingd i kostnadsunderlaget enligt PBL. Fastigheter med utfart ut mot
Hagaviksvdgen skall ddrfor inte ingd i gatukostandsutredningen.

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:31
Citat:
Motséger pa det bestdmda att min privata tomtmark har stort allmént intresse!”

Svar:

Synpunkten behandlas inte i gatukostandsutredningen, synpunkten har dven
inkommit till samrddet for detaljplanen, for kommentarer till synpunkten se
Samhillsbyggnadsforvaltningen svar i granskningsutldtandet for detaljplanen.

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:34

Citat:

"I planforslaget ar ett "U” inritat 6ver var tomt, avseende 6versvimningsskydd for den
planerade vagen. Vi har planerat att placera ett garage+forrad pa den delen av
tomten och har darfoér lamnat den delen av marken orord i vantan pé detaljplanen.
Detta blir d4 inte maijligt. Vi ar 6ppna for en diskussion om placering och utformning
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da mark och tomtférhallanden begransar méjligheterna. I tidigare forslag har vigen
langs med smalspéret for infart till fastigheterna 7:43, 7:38 och 7:42 dragits fran den
andra riktningen. Den losningen gav mindre intrdng p var tomt, samt for 7.43. 1
planforslaget ar 6 st tomter inritade som véra tankta avstyckningar. De kommer dock
att utformas nagot annorlunda, varfor vi inte heller har behov av den inritade
vagstrackningen. Darfor ar det battre att dra vigen frdn den andra riktningen, dvs
frn oster.”

Svar:

Utformning och placering av vdgar dr inget som behandlas 1
gatukostandsutredningen. Kommentarer till synpunkterna se
Samhillsbyggnadsforvaltningen svar i granskningsutldtandet for detaljplanen.

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:35 och 7:36

Citat:

“Skanska betalar stor del av den totala gatukostnadsersiattningen men far dndé sjalv
bygga l&ng del gata och VA pa kvartersmark. Forutsatter att Vaxjo kommun tar
kostnaden for utbyggnaden av VA i gata pa vara fastigheter. Forutsatter dven att
dessa gator som ligger pa kvartersmark far dagvatten fran normalt fléde och
oversvamningsflode sldppas utan fordrojning till kommunalt ledningsnit. Att det far
utféras pa samma vis som om gatan vore en kommunal gata.”

Svar:

Kommunala huvudledningar skall ldggas i lokalgatan pd fastigheterna soder om
smalspdret och att detta i sd fall regleras i ett exploateringsavtal som ger
kommunen ratt till servitut eller ledningsrdtt for VA ledningarna.
Anslutningspunkten till fastigheterna kommer att anslutas direkt mot den
kommunala huvudledningen under forutsdttning att fastighetsbildningen dr
lamplig. Anslutningsavgift enligt gdllande taxa for respektive fastighet.
Dagvattnet fran gatan kommer att ledas ner i ledningsndtet som om det vore en
kommunal gata. En fordrojning av vattnet behovs inte. Kommunen haller pa
med att gora om VA taxan. Det dr fortfarande oklart om anldggningsavgift
kommer att belasta en samfilld gata, ddremot kommer en brukningsavgift vara
aktuellt baserat pad gatans yta.

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:42

Citat:

"Forandringen av vigdragningen ar positiv. Jag uppfattar att handlaggarna delvis tagit
till sig tidigare insdnda synpunkter om ett sd begrinsat ingrepp i naturen som
mojligt. Att dra ner viagens bredd till ca 4,5 meter ar rimligt med tanke pé& den oerhort
begransade trafik som kommer att férekomma péd denna aterviandsgata.

Enligt det forslag kommunen presenterat har jag vissa justeringar, se kartbild nedan.
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Avsnittet som ar bldmarkerat skall EJ tas i ansprik av kommunen. Anledningen &r att
allméin vag dé skulle sluta i mitten av min garageuppfart. Att minska ytan for allméin
vag med det bld avsnittet skulle innebéra lagre kostnad for kommunen och mindre
ingrepp pa min tomt. Jag menar dven att vigen bor dras ndgot mer it sdder, se
orange markering nedan. P3 s vis skulle ingreppet minska ytterligare, dessutom ager
kommunen redan marken sdder om min tomt. Denna dragning skulle d&ven innebéara
att den stora rododendronplanteringen inte paverkas.”

AREA 59m?

"I samband med en dversvamning for nigra ar sedan tvingades jag att anlita
Tradgardstjanst i Vaxjo for att grava ner en vagtrumma under viagen. Vagen var helt
oversvimmad och ej brukbar. Vagtrumman ligger inom det aktuella vigavsnittet och
jag begar darfor ersattning for kostnaderna. Fullstindigt underlag for kostnaden
finns hos mig.”

Svar:

Utformning och placering av vdgar dr inget som behandlas i
gatukostandsutredningen. Kommentarer till synpunkterna se
Samhillsbyggnadsforvaltningen svar i granskningsutldtandet for detaljplanen.

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:99
Citat:

"Detaljplanen norr om smalsparet ar Andrad till battre darfor i stort sett okej. Dock
enbart enfamiljsvillor 1-1 % plan pi ca. 150 m2 stora tomter 1000-1500 m2. Daremot
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soder om smalsparet vill Ni bygga flerfamiljshus pé 3-6 vaningar vilket vi inte kan
godkanna, daremot radhus pa 2 vaningar som smaélter in med ursprunglig bebyggelse
vilket man maste ta hdnsyn till och det har Ni INTE gjort hir. Brukar det inte goras sa
ndr det gors en ny detaljplan i befintligt omrade. P& dalbostrand byggdes inga
flerfamiljshus. Dar tog ni tydligen héansyn till tidigare bebyggelse (aven om flera av
husen dér har byggts alldeles for moderna /stora). Gor dven si har sd att vi kan
godkanna planen. Alla vi har pratat med som bor harute vill inte att det byggs
flerfamiljshus hér. Lyssna pé oss som bor hir redan och tink om. Forstor inte vart
fina Hagavik for all framtid!! Ang. gatukostandsutredningen sd behovs inte si bred
vag soder om smalspdret, det racker med 5,4 m dven dér. Da minskar vi
gatukostnaden for alla fastighetsigare 87 000 kr ar alldeles for mycket, hélften
racker. Darfor kan vi inte godkdnna gatukostandsutredningen.

Svar:

Kommunen har rdtt att ta ut gatukostnadsersdttning fran fastighetsdgare for
att anldgga eller forbdttra gator och allmdnna platser, som tillgodoser ett visst
omrddes behov av allmdnna platser. En forutsdttning for uttag av
gatukostnader dr att kommunen dr huvudman for de allmanna platserna, d.v.s.
att kommunen kommer att svara for drift och underhdll genom finansiering via
skattsedeln. Kommunledningsforvaltningen anser att gatukostnadsersdttning i
detta fall skall tas ut av fastighetsdgarna i omrddet.

Enligt plan- och bygglagen skall kostnaderna fordelas mellan fastigheterna pd
ett skdligt och rattvist sdtt, grund for fordelningen kan man exempelvis ldgga
antal byggrdtter, tomtstorlek eller antal ldgenheter. Forslag pd
kostnadsfordelningen har utforts av en opartisk konsult. Synpunkterna
gdllande gatornas utformning eller bebyggelsens storlek och vdningshojder
behandlas inte i gatukostandsutredningen, Synpunkterna har dven inkommit
till granskning for detaljplanen, for kommentarer till synpunkterna se
Stadsbyggnadskontorets svar i granskningsredogorelsen for detaljplanen.

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:61

Citat:

Samféllighetrna ska fortsatt vara kvar inom "var” gemensamma privata tomtmark i
framtiden. Gatukostnaderna bor férdelas pé nytillkomna tomter och inte belasta
permanent boende. Vaxj6 "gronaste stad” vart tog den vigen??? Glesa upp omradet
mera med naturmark. Bevara det fina skogsomréadet och lev upp till rubriken. Sex
vaningshus bor absolut inte finnas i hagaviksomrédet. Varfér kan man inte bygga
mera sméskaligt med max hojd pa 2 vningar och dirmed behélla omrédets karaktar
-Oppet landskap-. Varfor inte bygga hoghusen utmed Bjornvigen.”

Svar:

Synpunkterna gdllande samfdlligheten eller granskningsforslagets utformning
av omrddet eller bebyggelsens storlek och vaningshojder behandlas inte i
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gatukostandsutredningen, Kommentarer till synpunkten se
Samhillsbyggnadsforvaltningen svar i granskningsutldtandet for detaljplanen.
Kommunen har rdtt att ta ut gatukostnadsersdttning fran fastighetsdagare for
att anldgga eller forbdttra gator och allmdnna platser, som tillgodoser ett visst
omrddes behov av allmdnna platser. En forutsdttning for uttag av
gatukostnader dr att kommunen dr huvudman for de allmdnna platserna, d.v.s.
att kommunen kommer att svara for drift och underhdll genom finansiering via
skattsedeln. Kommunledningsforvaltningen anser att gatukostnadsersdttning i
detta fall skall tas ut av fastighetsdgarna i omrddet.

Enligt plan- och bygglagen skall kostnaderna fordelas mellan fastigheterna pa
ett skdligt och rdttvist sdtt, grund for fordelningen kan man exempelvis ldgga
antal byggrdtter, tomtstorlek eller antal ldgenheter. Forslag pd
kostnadsfordelningen har utforts av en opartisk konsult.

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:106

Citat:

"Vill ater framhalla att gatukostnader bor fordelas pa nytillkomna tomter och INTE
belasta nuvarande permanent boende.”

Svar:

Kommunen har rdtt att ta ut gatukostnadsersdttning fran fastighetsdagare for
att anldgga eller forbdttra gator och allmdnna platser, som tillgodoser ett visst
omrddes behov av allmdnna platser. En forutsdttning for uttag av
gatukostnader dr att kommunen dr huvudman for de allmdnna platserna, d.v.s.
att kommunen kommer att svara for drift och underhdll genom finansiering via
skattsedeln. Kommunledningsforvaltningen anser att gatukostnadsersdttning i
detta fall skall tas ut av fastighetsdgarna i omrddet.

Enligt plan- och bygglagen skall kostnaderna fordelas mellan fastigheterna pa
ett skdligt och rdttvist sdtt, grund for fordelningen kan man exempelvis ldgga
antal byggrdtter, tomtstorlek eller antal ldgenheter. Forslag pd
kostnadsfordelningen har utforts av en opartisk konsult.

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:28
Citat:
"Vi anser att kostnaderna for nya véigar helt ska belasta de nya fastigheterna.”

Svar:

Kommunen har rdtt att ta ut gatukostnadsersdttning fran fastighetsdgare for
att anldgga eller forbdttra gator och allmdnna platser, som tillgodoser ett visst
omrddes behov av allmdnna platser. En forutsdttning for uttag av
gatukostnader dr att kommunen dr huvudman for de allmanna platserna, d.v.s.
att kommunen kommer att svara for drift och underhdll genom finansiering via
skattsedeln. Kommunledningsforvaltningen anser att gatukostnadsersdttning i
detta fall skall tas ut av fastighetsdgarna i omrddet.
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Enligt plan- och bygglagen skall kostnaderna fordelas mellan fastigheterna pa
ett skdligt och radttvist sdtt, grund for fordelningen kan man exempelvis ldgga
antal byggrdtter, tomtstorlek eller antal ldgenheter. Forslag pd
kostnadsfordelningen har utforts av en opartisk konsult.

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:57

Citat:

"Vi motsétter oss en belaggning av vag till fastighet 7:57 d& inget behov finns av detta
utseende. Hardgjorda ytor skulle medféra avrinning till var fastighet som redan
bestar av sankmark, samt fororening av sjon. Vad géller gatukostnadsutredningen ser
vi den som synnerligen orattvis foérdelad och ni fortroendevalda struntar fullstandigt i
synpunkter fran stort sett samtliga fastighetsigare. Vad géller var tomt ser ni den
som avstyckningsbar vilket inte &r sjilvklart med tanke pa sankmark och strandritt.
Eller ska vi tolka detta som ett 16fte?! Men till var férvaning /gladje ser vi i Tyréns
sammanstéllningsbilaga 5:3 ar fastigheten undantagen gatukostnad. Som
fortroendevalda borde ni lyssna pa opinionen och inte belasta oss med sddana stora
kostnader som rimligtvis skall ingd i kommunskatten. En vadjan till er infor nya
kommunala val ar: Behall detta naturskéna omrade utan for stora ingrepp och lev upp
till Vaxjo som den grona staden. Bestrider detta forslag med dessa synpunkter och
foregdende synpunkter.”

Svar:

Utformning av vdagar behandlas i redogorelsen av detaljplanen och behandlas
inte 1 gatukostandsutredningen.

Kommunen har rdtt att ta ut gatukostnadsersdttning fran fastighetsdgare for
att anldgga eller forbdttra gator och allmdnna platser, som tillgodoser ett visst
omrddes behov av allmdnna platser. En forutsdttning for uttag av
gatukostnader dr att kommunen dr huvudman for de allmanna platserna, d.v.s.
att kommunen kommer att svara for drift och underhdll genom finansiering via
skattsedeln. Kommunledningsforvaltningen anser att gatukostnadsersdttning i
detta fall skall tas ut av fastighetsdgarna i omrddet.

Enligt plan- och bygglagen skall kostnaderna fordelas mellan fastigheterna pa
ett skdligt och rdttvist sdtt, grund for fordelningen kan man exempelvis ldgga
antal byggrdtter, tomtstorlek eller antal ldgenheter. Forslag pd
kostnadsfordelningen har utforts av en opartisk konsult.

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:53

Citat:

"Vi anser alla som har del i de dldre samfélligheterna ska vara med och betala
gatukostnad.”

Svar:
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Samfillighetsforeningarna ingadr i gatukostnadsutredningen utifran PBL 6 kap
43 § 2 punkt ddr avgorande dr om samfdlligheten i vdsentlig mdn har tagits i
ansprdk for sitt dndamal och ddrefter sker en bedomning utifrdn byggrdtter for
ingdende fastigheter i samfilligheten. I planomradet ingar S:11 och S:12 vilka dr
iansprdktagna for sina dndamdl vdg. Samfilligheternas yta inom planomrddet
dr mycket smd (<1 000 kvm) och berér manga fastigheter (19-20 st). Dessa smd
belopp har ej inkluderats i berdkningarna.

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:45

Citat:

"Jag anser fortsatt att det inte ar rimligt att fritidshusigare ska bekosta
standardhojning for permanentboende. Att héja vagstandard i samband med
exploatering for aretruntboende bor ingd i kommunens dligganden i samband med
detta.”

Svar:

Kommunen har rdtt att ta ut gatukostnadsersdttning fran fastighetsdagare for
att anldgga eller forbdttra gator och allmdnna platser, som tillgodoser ett visst
omrddes behov av allmdnna platser. En forutsdttning for uttag av
gatukostnader dr att kommunen dr huvudman for de allmdnna platserna, d.v.s.
att kommunen kommer att svara for drift och underhdll genom finansiering via
skattsedeln. Kommunledningsforvaltningen anser att gatukostnadsersdttning i
detta fall skall tas ut av fastighetsdgarna i omrddet.

Enligt plan- och bygglagen skall kostnaderna fordelas mellan fastigheterna pa
ett skdligt och rdttvist sdtt, grund for fordelningen kan man exempelvis ldgga
antal byggrdtter, tomtstorlek eller antal ldgenheter. Forslag pd
kostnadsfordelningen har utforts av en opartisk konsult.

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:98

Citat:

"Ang. gatukostnaden bér kommunen sta for den storre delen av kostnaden. Vi dvriga
fastighetsigare bor betala en betydlig mindre summa, vad som har angivits i
gatukostnadsutredning. Bredden pa vigarna bor inte vara bredare én 6,0-7,0 meter.”

Svar:

Kommunen har rdtt att ta ut gatukostnadsersdttning fran fastighetsdagare for
att anldgga eller forbdttra gator och allmdnna platser, som tillgodoser ett visst
omrddes behov av allmdanna platser. En forutsdttning for uttag av
gatukostnader dr att kommunen dr huvudman for de allmdnna platserna, d.v.s.
att kommunen kommer att svara for drift och underhdll genom finansiering via
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skattsedeln. Kommunledningsforvaltningen anser att gatukostnadsersdttning 1
detta fall skall tas ut av fastighetsdgarna i omrddet.

Enligt plan- och bygglagen skall kostnaderna fordelas mellan fastigheterna pa
ett skdligt och rdttvist sdtt, grund for fordelningen kan man exempelvis ldgga
antal byggrdtter, tomtstorlek eller antal ldgenheter. Forslag pd
kostnadsfordelningen har utforts av en opartisk konsult.
Kommunledningsforvaltningen anser att detta skett pd ett skdligt och rdttvist
sdtt.

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:60

Hanvisar till tidigare skrivelser.

Citat: "Tycker att omradet ska bevaras i den man det gar. (norra delen) Att
Hagaviksvagen gors om till kommunal vig kan vél vara bra och med det dven
kommunalt vatten och avlopp vilket vi vetat att kommunen haft i dtanke en langre tid
i samband med utbyggnaden av sddra delen. Vad géllande samfélligheten (I och J) pa
kartan S12, S13 och anslutande vig finner jag ingen anledning att vig och
samfilligheter dverfors till ARENDE Dnr PLAN.2015.657 2019-06-17 87 (104)
kommunen utan det fir vara som det ar. Vagen har och kommer fungera dven i
fortsattningen som anslutning till berdrda fastigheter (dven nyproduktion). Tycker
det ar anméarkningsvart att man gor om vigen i samband med allt annat och sedan
lagger kostnaden pa de som bor dar. Vad géillande omrade (K) som skall 6verforas till
kommunen frdn min mark kan jag bara tycka att det ett underpris av det yttersta som
angivits i forslaget (1:- m2) nog méste vardet vara betydligt hogre. Har som forslag att
om ni tar min mark i ansprak fér eran kommunala vig sa kan vi ju kvitta det med
mina tinkta kostnader for vatten och avlopp, kan tycka det &r skaligt. Med 2018 ars
taxa 255.805 :-. For det ar ju trots allt kommunen som vill ha en utbyggnad av
omradet.”

Svar:

Samflligheterna som idag bestdr av naturmark justeras till anvandningen
friluftsdindamdl, forutom de ytor som kommer att bli kommunala gator, vilket
innebdr att dessa markytor fortsatt kan skotas och dgas av samfilligheten sd
som idag. Fragan om att vagen mellan Vdxjo 7:56 och 7:57, som idag dr del i
samfillighet, ska bevaras som samfalld grusvdg och ddarmed inte bli kommunal
gata med kommunal standard, har stamts av med byggnadsndmndens
presidium. Byggnadsndmndens presidium meddelar att vigen ska vara
kommunal precis som 6vriga vdagar i omradet kommer att bli efter
planldggningen. Vardering av mark hanteras ej i detaljplanen. Den virdering
som dr utford dr gjord utav en oberoende Ronsult /vdirderingsman och har
anvdnts till att faststdlla gatukostnadsersdttningen. I 6vrigt har ingen
vdrdering av mark gjorts i samband med framtagandet av detaljplanen. Nar
inldsen av allmdn plats sker efter att en detaljplan antagits gors en vdrdering
av antingen Lantmditeriet eller oberoende vdrderingsman, eller kan parterna
komma dverens om ersdttning.
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FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:56

Citat:

Forst och framst vill vi fortsatt att nyexploateringen i omradet skall bekosta
majoriteten av vagarna i omradet. Det dr helt orimligt att mdnniskor som bott i sina
hus i &rtionden skall behdva betala for att 6verhuvudtaget kunna bo kvar. En
reducerad avgift for gamla /befintliga fastigheter méste till, medan
nytillkomna/framtida fastigheter maste ta ett storre ekonomiskt ansvar. Det dr ett
systemfel om inte en sddan differentiering gir att gora. Lagen kan knappast vara
skriver for att ge detta utfall.

Flertalet fastigheter kring Knutstorp, de med direkt utfart pa Hagaviksvagen, blir
undantagna avgift i forslaget. Det skapar en véldigt underlig och orittvis fordelning.
De flesta av dessa fastigheter ar dven deldgare i de samfilligheter som finns i
omradet, s:11-14. Skall man f6lja PBL 6 kap §43 sa skall 4ven de vara med och betala da
samfélld mark ocksa skall hanteras i en process som denna. Dessa fastigheter maste
ju nyttja de nya vigarna for att 6verhuvudtaget kunna ta sig till samfilligheterna.

Vi ser positivt pa att man i den reviderade utredningen minskat pa viagsektionerna,
men "var vag” ar fortsatt omojlig att bygga om till en 5,4 m bred gata. Har ndgon ens
varit ute pa plats och sett hur det ser ut? Ambitionsnivin maste minska en del har
och antagligen pé flera andra strickor pé norra sidan smalsparet. Att planera nya
vagar far inte vara en skrivbordsprodukt.

Vidare tycker vi att det dr underligt att vi som finns i "férdelningsgrund 1”, i den
reviderade utredningen, fir betala en procentuellt storre bit av kakan trots att
kostnaderna gétt ner i sin helhet. Den totala kostnaden ar nu 26.6 MSEK mot tidigare
34.0 MSEK. Den nya totalkostnaden ar alltsd 78.2% av den ursprungliga. D4 tycker vi
att det vore rimligt att kostnaderna fér oss med "férdelningsgrund 17, minskar i
samma storleksordning, dvs. a) 78200 b) 117300 c) 156400. Sarskilt med tanke pé att
det har tillkommit flera fastigheter, inte tviart om. Nu ar det istéllet "fordelningsgrund
2" som gynnas med en total kostnad som ligger pa 76.9% av det ursprungliga
forslaget. Synnerligen anmarkningsvart.

Det har skett en fastighetsreglering mellan 7:53 och 7:112 (varen 2019), som &ndrat
fastighetsstorlekarna och darmed ocksa kategori pa fordelningsgrunden for 7:53 (nu
fordelningsgrund 1c), dvs. det krdvs en omrakning av kostnadsfordelningen.

I 6vrigt tycker vi att det ar olustigt att Vaxjo kommun inte har en policy eller egna
riktlinjer for hur gatukostnader skall tas ut, bdde nir det giller berdkning och hur de
skall fordelas. Nu later man en extern konsult gora ett forslag helt utan premisser
och kopplingar till verkligheten. Man ar ndjd bara forslaget foljer lagen. Att detta
sedan far orimliga konsekvenser for de som bott i ett omrdde i minga ar spelar
darmed ingen roll.
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For att jimfora s letade vi upp Harryda kommun, som ocksa tar ut gatukostnader
(https:/ /www.harryda.se /trafikvagarochresor /gatorochvagar /vemansvararforvage
n/gatukostnad), och dar kan man lésa sig till en ganska tydlig policy. Har ar ndgra
vettiga punkter frén sidan:

Vid férdelning av kostnaderna SKA hinsyn tas till fastighetens nytta av
anlaggningarna

De tillimpar principen att nya byggrétter far en storre andel av kostnaderna dn den
befintliga bebyggelsen

Berorda fastighetsdgare far tillfille till samrdd med kommunen om forslaget.
Samrédet ska syfta till ett UTBYTE av information av synpunkter.

Vi ér ganska sikra pi att om Tyrens hade fitt direktiv som ovan hade forslaget sett
annorlunda ut- Kanske mer komplicerat men rittvist.

Till sist vill vi patala att det framgar valdigt tydligt att kommunen inte dr intresserad
av ett samrdd i egentlig mening. Till 95% av de synpunkter som kommit in och
redovisats i granskningshandlingarna sd har kommunen lamnat ett patetiskt
standardsvar. Som det ser ut sa ar de flesta som ldmnat synpunkter rorande 6verens
om att kostnaderna ar for hoga for de fastighetsdgare som bor i omradet idag och
ingen vill betala for att andra skall f4 méjlighet att bygga och bo i omradet. Hur
bemots di dessa kommentarer? Jo med att "Kommunen har ratt att ta ut....”, inte
genom att fora ett logiskt resonemang. Kommunen saknar med all tydlighet en policy
grundad i de faktiska forhédllandena och kan darmed inte sté fér konsekvenserna som
utredningen pekar pa.

Svar:
Forslag pad kostnadsfordelningen har utforts av en opartisk konsult.

Samfillighetsforeningarna ingdr i gatukostnadsutredningen utifrdn PBL 6 kap
43 § 2 punkt ddar avgorande dr om samfdlligheten i vdsentlig mdn har tagits i
ansprak for sitt dndamadl och ddrefter sker en bedomning utifrdn byggrdatter for
ingdende fastigheter i samfalligheten. I planomradet ingdr S:11 och S:12 vilka dr
iansprdktagna for sina dndamadl vdag. Samfdlligheternas yta inom planomrddet
dr mycket smd (<1 000 kvm) och berér mdnga fastigheter (19-20 st). Dessa smad
belopp har ej inkluderats i berdkningarna.

En helt ny gatukostnadsutredning dr framtagen med en ny kostnadskalkyl och
en ny kostnadsfordelning.

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:48

Citat:

"Jag tycker inte att vi som inte vill ha ndgon utbyggnad av Hagavik ska behova sta for
kostnaderna for nya gator, asfaltering och belysning i hela denna ombyggnation som
ni foreslar. Lat kostnaden s3 ifall ligga pd dem som bygger nytt eller pé alla
skattebetalare i kommunen. ”
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Svar:

Kommunen har rdtt att ta ut gatukostnadsersdttning fran fastighetsdagare for
att anldgga eller forbdttra gator och allmdnna platser, som tillgodoser ett visst
omrddes behov av allmdnna platser. En forutsdttning for uttag av
gatukostnader dr att kommunen dr huvudman for de allmdnna platserna, d.v.s.
att kommunen kommer att svara for drift och underhdll genom finansiering via
skattsedeln. Kommunledningsforvaltningen anser att gatukostnadsersdttning i
detta fall skall tas ut av fastighetsdgarna i omrddet.

FASTIGHETSAGARE VAXJO 7:33

Citat:

"Med tanke pa de hoga kostnaderna for gatukostnaderna for varje enskild
fritidshuségare, dr det inget forslag som vi kan godkédnna, d& det inkraktar for mycket
pa varje enskild fritidshusigares privata mark. Vigbygge skulle dessutom skada
naturen i omradet. Vi dker ju till landet pa semestern for att komma bort fran stan o
bort fran folk, for att kunna tillbringa tid i ett vackert naturskont omride. Det ar
uppenbart att detta inte dr hallbart i langden att bygga permanentboende mitt i ett
unikt o naturskont fritidshusomrade.”

Svar:

Kommunen har rdtt att ta ut gatukostnadsersdttning fran fastighetsdagare for
att anldgga eller forbdttra gator och allmdnna platser, som tillgodoser ett visst
omrddes behov av allmdnna platser. En forutsdttning for uttag av
gatukostnader dr att kommunen dr huvudman for de allmdnna platserna, d.v.s.
att kommunen kommer att svara for drift och underhdll genom finansiering via
skattsedeln. Kommunledningsforvaltningen anser att gatukostnadsersdttning i
detta fall skall tas ut av fastighetsdgarna i omrddet.

Gatukostandsutredningen behandlar inte synpunkter om det dar lampligt att
bygga permanentboende i omrddet. Kommentar till synpunkten se
Samhillsbyggnadsforvaltningen svar i granskningsutldtandet for detaljplanen.
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(X e o0 Sammanstdllning av synpunkter pa
va Jo gatukostandsutredning
Arendenummer PLAN.2015.657

kommun 8. 05 %
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