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Bakgrund

Omradet Hagavik, som ligger vid Helgasjons strand mellan Evedal och
Sandsbro, planeras att omvandlas fran fritidshusomrade till omrade for
permanentbostader. Med anledning av kommunens planer for omradet
Hagavik har Tyréns Sverige AB pa uppdrag av Vaxjo kommun uppdaterat
ett tidigare kunskapsunderlag kopplat till Hagaviksomradet.

Omradet inventerades i november 2022, med syfte att uppdatera en
tidigare utredning fran 2007 Kulturhistoriskt planeringsunderlag Hagavik-
Dalbostrand, Vaxjo stad och kommun Smaland av Smalands museum.
Stora delar av Tyréns rapport Kulturmiljounderlag Hagavik (2022, rev.
2023) bygger pa den tidigare utredningen men da férandringar i omradet
har skett sedan 2007 har bland annat karaktarsbeskrivningen av omradet
uppdaterats.

Syftet med utredningen fran 2007 var att ta fram ett kulturhistoriskt
planeringsunderlag for omradet Hagavik — Dalbostrand, dar omradets
kulturhistoriska varden i form av bebyggelse, fornlamningar och
kulturlandskap stalls samman och omradets kulturhistoriska karaktar
beskrivits.

Detta separata PM, framtaget av Tyréns AB Sverige, beskriver hur framtida
exploatering i nuvarande planprogram/detaljplan har anpassats till de
riktlinjer som gavs 2007 och till befintlig karaktar. | de avsnitt dar texten
baseras pa utredningen fran 2007 framgar detta inledningsvis i texten.
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Framtida exploatering

Riktlinjer 2007

Nedanstaende inledande text & hamtad fran rapporten Kulturhistoriskt
planeringsunderlag Hagavik-Dalbostrand, Vaxj6 stad och kommun
Smaland, Smalands museum (2007):

En utbyggnad av omradet ar dock tankbar, men da framfor allt i omradet
sOder om smalsparet. Innan omradet exploateras bor dock en arkeologisk
utredning i form av en sokschaktsgravning utforas inom de omraden som
markerats pa vidstaende karta. Om man vid en framtida exploatering vill
behélla Hagaviksomradets karaktar bor man fortsatta att anlagga stora
tomter i hela omradet. Sarskilt viktigt ar detta om man kompletterar
bebyggelsen norr om smalsparet. Detta bor dock ske med yttersta
forsiktighet. Har kan majligen enstaka kompletteringar av den befintliga
bebyggelsen tillkomma, men i sa fall ar det av storsta vikt att fortsatta med
stora tomter, hus med trafasader och ett varierat formsprak. Aven
fortsattningsvis bor det finns mycket luft och gronska mellan husen, annars
forlorar man den intima och rofyllda atmosfar som praglar omradet. Idag
har alla husen trafasader varfér det vore 6nskvart om man i sa stor
utstrackning som mojligt anpassar formsprak och materialval vid
uppforandet av ny bebyggelse till den befintliga bebyggelsens karaktar.
Eftersom Hagaviksomradet i huvudsak praglas av smaskalig bebyggelse
med fristdende uthus och bodar &r det angelaget att nytillskotten inte bryter
detta monster, vilket innebar att vidbyggda garage inte ar att
rekommendera.

Ej heller ar det sarskilt lampligt med allt for stora byggnadsvolymer.
Tillkommande bebyggelse bor fortsatt vara varierad till storlek och
utformning, men till skillnad fran andra nytillkomna bostadsomraden,
exempelvis vid Ostra Lugnet, bor tomternas storlek vara betydligt storre. P&
liknande satt kan man resonera vid en exploatering séder om smalsparet.

Smalsparet utgor ett viktigt kulturhistoriskt element i omradet, men delar
samtidigt Hagaviksomradet i en nordlig och en sydlig del. Man kan valja att
bibehalla omradets karaktar aven soder om smalsparet och exploatera det
enligt riktlinjerna ovan, men samtidigt finns det i detta omrade vissa
mojligheter att skapa nagot annat.

Medan man norr om smalsparet bor gora sa lite som mgjligt, kan man
stder om denna grans antingen bygga vidare pa omradets befintliga
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karaktar, eller vélja att skapa nagot nytt. | sa fall maste detta goras pa ett
sadant satt att det inte paverkar karaktaren pa bebyggelsen norr om
smalsparet. Tillkommande bebyggelse direkt soder om smalsparet bor
saledes hallas i en 1&g skala och stdrre byggnader bor laggas langst i
sdder. Overhuvudtaget bor dock bebyggelsen héllas i en mattlig skala. Man
kan kanske tédnka sig en succesiv avtrappning av bebyggelsens skala ju
langre norrut man kommer.

Planprogram Hagavik 2009 / detaljplan 2019

| féreslagen ny detaljplan Vaxjo 6:50 m.fl. (Hagavik etapp 2) daterad 2019-
06-17, definierar planprogrammet (2009) en évergripande struktur fér en
exploatering av omradet. Programmet foreslar bland annat att storsta delen
av omradet norr om smalsparet samt i 6stra delen av Hagavik ges en gles
smaskalig struktur dar luftigheten och gronskan i stort bevaras saval mellan
husen som pa tomterna. | omradet soder om smalsparet foreslas en tatare
bebyggelsestruktur med en blandad bebyggelse bestdende av bade
flerbostadshus, parhus/radhus/kedjehus samt smahus pa mindre tomter.
Programmet uttrycker att det generellt ar efterstravansvart att bevara de
naturliga hojderna inom kvarteren. Vidare ska husen i omradet ha en tydlig
tomtplatsavgransning. Det betyder att tomtens grans ska vara latt att tyda,
och darmed enkelt att veta vad som ar allmént tillganglig mark och vad som
ar privat. Avgransning kan till exempel géras med staket, hack eller helt
enkelt i form av en klippt grasmatta.
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Utformningsprinciper norr om smalspéret och i planomradets 6stra del
(hamtat fr&n Vaxjo 6:50 m.fl. (Hagavik etapp 2) daterad 2019-06-17) :

Ny bebyggelse ska utgoras av stora tomter med tréfasad och varierat
formsprak. Mer specifikt galler:

e Tomtstorlekarna for bostadsbebyggelse i omradet far ej understiga
1200 m2.

e Bostadshus far byggas i hogst tva vaningar. Vind tillats ej inredas
utover angivet vaningsantal.

e Byggnadshojd pa gardsbyggnader/garage far ej dverstiga 3,5 m.

e Bostadshus och gardsbyggnad/garage far uppféras till en
sammanlagd byggnadsarea (BYA) pa marken som motsvarar 20 %
av fastighetens markareal. Bostadshus ska vara friliggande.

e Byggnaders fasader ska vara av tra. Det innebar att majoriteten av
byggnadernas fasader ska ha trapanel. Enstaka fasad i annat
material kan darmed medges om det stiimassigt beddéms forenligt
med omradets karaktar.

e Bostadshus ska placeras minst 4 meter fran gatan och
fastighetsgrénser.

Soder om smalsparet galler olika utformningsbestammelser for de tre olika
byggnadskategorier som foreslagits: radhus, kedjehus och laga
flerbostadshus; villor p& mindre tomter, och flerbostadshus. De tillatna
vaningshojderna stracker sig mellan tva och sex, dar de hogsta ska vara
lokaliserade langst i sdder. Generellt medges ganska tata gaturum, med
undantag for strukturen som omger villorna, da denna ska utgora en
overgang mellan den glesa och tatare bebyggelsen.

Hansyn till befintlig karaktar

Manga av utformningsprinciperna som planprogrammet bygger pa har stod
i det kulturhistoriska planeringsunderlag som togs fram av Smalands
museum 2007, dar ett avslutande kapitel (Hagaviksomradets
kulturhistoriska karaktar och framtida exploatering) resonerar kring framtida
exploatering. Sarskild h&nsyn har tagits till den kulturhistoriska karaktaren
norr om smalsparet, dar planprogrammets tydliga begransningar och krav
pa den nya bebyggelsen verkar for att bibehalla karaktaren och harmoniera
med det befintliga. Vad galler delarna soder om smalsparet, diskuterade
rapporten fran 2007 mgjligheten att se smalsparet som en grans bortom
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vilken det skulle vara mgjligt att "skapa nagot annat” vid exploatering. Detta
forslag atfoljdes av foljande rekommendationer:

| sa fall maste detta goras pa ett sddant satt att det inte paverkar
karaktaren pa bebyggelsen norr om smalsparet. Tillkommande bebyggelse
direkt soder om smalsparet bor saledes hallas i en Iag skala och storre
byggnader bor laggas langst i sdder. Overhuvudtaget bor dock
bebyggelsen hallas i en mattlig skala. Man kan kanske tanka sig en
succesiv avtrappning av bebyggelsens skala ju langre norrut man kommer.

| stort sett har planforslagets utformningsprinciper sdder om smalsparet
tagit fasta pa dessa rekommendationer. Det som eventuellt kan betraktas
som avvikande &r att flerbostadshus i upp till fyra vaningar féreslas direkt
soder om smalsparet. Det kan ocksa diskuteras om flerbostadshus i 4-6
vaningar ar att betrakta som en "mattlig skala”.

Rapporten fran 2007 fastslar aven generellt att:

Om man vid en framtida exploatering vill behéalla Hagaviksomradets
karaktar bor man fortsatta att anlagga stora tomter i hela omradet.

Den tathet pa bebyggelsen som foreslas i planprogrammet séder om
smalsparet verkar ej forenlig med denna rekommendation om stora tomter i
hela omradet.
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Kallhanvisning

TRYCKT

Rapport Kulturmiljéunderlag Hagavik, Tyréns Sverige AB 2022-11-30 rev.
2023-01-09

Detaljplan Vaxjoé 6:50 m.fl. (Hagavik etapp 2) Norremark, Vaxjé kommun.
Granskningshandling 2019-06-17. Dnr: PLAN.2015.657 (Tidigare
dnr:2015BN0657) Stadsbyggnadskontoret, Vaxjo kommun

Planprogram Hagavik, V&xjo kommun
Antagen av kommunstyrelsen 2009-08-11, §216/2009

Kulturhistoriskt planeringsunderlag Hagavik-Dalbostrand, Véxjo stad och
kommun Smaland. Sméalands museum, 2007
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