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Bilaga 3

PM

rorande Viaxjoé 7:10, Vixjo kommun

Fastigheten har en areal om 28 985 m 2inom planomradet.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Viéxjé kommun.

Markomradet, som ska avstas har pa férindringskarta 8 beteck-
nats med B, har en area om totalt 266 m? och ska utgéra
kvartersmark. Omrade D om 86 m? ska utgéra gatumark.

Den fastighet som ldmpligen tiliférs mark frén B dr Vixj6 7:113, som
idag har en areal om 1060 m2. Den mark som tillférs 4r ca 155 m2.
Genom att mark dven fran VExj6 7:96 tillférs, ca 265 m?, erhéller Vaxjo
7:113 en areal om 1480 m?, Fastigheten ha dirmed storre areal &n
detaljplanens krav p& minsta tomtstorlek 1200 m? och kan bebyggas.

Till V3xjo 7:66 kan éverforas ca 111 m? fran omrade B.

Ett berdknat taxeringsvarde om 743 000 kr erhdlles for Véxjo 7:113 nar
del av Vaxjd 7:10 och Vaxj6é 7:96 har tillférts.

Marknadsvardet berédknas till 743 000* 1,63= avr 1 211 000 kr. Det
berdknade taxeringsvardet forutsatter att marken ér iordningstélld som
tomtmark. Kostnaden uppskattas till 100 000 kr och en reducering
medfor ett virde om 1 112 000 kr. Vid tillimpning av den sk genom-
snittsvirdeprincipen, dr varje m? lika mycket vard. Ett genomsnitts-
vérde om ca 751 kr/m? erhélles. Fér den mark som &verférs fran Vixjé
7:10 bér utga en ersdttning 155* 753 = ca 116 400 kr.

Fastigheten dr bebyggd och nagon ytterligare byggritt skapas sannolikt
inte genom att aktuellt markomrade tillféres. Det &r dirfor friga om en
marginell virdeforandring, som uppskattas till 5 % av genomsnitts-
vérdet av tomtviirdet, som bedémits till 650 kr/ m2.

En erséttning om 0,05*650 kr/ m2*111 m?2 = avr. 36 000 kr.

Aktuell mark om 86 m? dr upplaten till Vixjo GA:12 och nagon
ersdttning ska ej utga.

Léddekdpinge 2023-05-12

Fw Fastizhetsutveckling AB
Ove Lundgren

Civilingenjér
Av Samhiillsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare
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Bilaga 4

PM

rorande Vaxjo 7:23, Vixjo kommun

Fastigheten har en totalareal om 12 850 mZ2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Skanska Mark Och Exploatering Bygg AB.

Markomraden, som ska avstds har pa fordndringskarta 4
betecknats som B, med en area om totalt 9052 m?och ska utgora
naturmark.

Inga.

Aktuella omraden ar skogbevaxta och virdering av skogsmarken ingar
inte i detta uppdrag. Omréadet bedoms utver virdet vid pdgdende
markanvéndning dven ha ett forviantningsvirde. Férviintningsvirdet
med aktuella férutsattningar bedtms vara 30 kr/m?. Arealfdriusten
motsvarar med hansyn till férvantningsvardet en minskning av
marknadsvirdet om 9 052 m?*30 kr/m?= 271 560 kr.

Den ersattning som skall utga pga markavstaende, exklusive virdet av
berdrd skog, bedéms till 1,25%271 560 kr= 339 450 kr.

Léddekdpinge 2023-05-12

Fagqtum Fastighetsutveckling AB

Ove Lundgreﬁ

Civilingenjér
Av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvéirderare
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Bilaga 5

PM

rérande Vixjo 7:24, vixjd kommun

Fastigheten har en totalareal om 11 800 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Skanska Mark Och Exploatering Bygg AB.

Markomradet, som ska avstas har pa férindringskarta 4
betecknats med B, har en area om totalt 8 818 m2. 1090 m? ska
utgora gatumark och 7728 m? ska utgéra naturmark.

Inga.

Aktuella omrdden &r skogbevixta och virdering av skogsmarken ingar
inte i detta uppdrag. Omradet bedéms utdver virdet vid pidgdende
markanvindning dven ha ett fdrvdntningsvirde. Forvantningsvardet
med aktuella férutsattningar bedoms vara 30 kr/m?2. Arealfériusten
motsvarar med hdnsyn till férvéntningsvardet en minskning av
marknadsvardet om 8 818 m?*30 kr/m?= 264 540 kr.

Den ersatthing sor skall utga pga markavstdendet, exklusive vardet av
herdrd skog, bedéms till 1,25%264 540 kr= 330 675 kr.

Loddekdpinge 2023-05-12

Faqtum Fastighetsutveckling AB

e

Ove Lundgren
Civilingenjér
Av Samhiilisbyggarna auktoriserad fastighetsviérderare
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Foto

Bilaga 6

PM

rorande Vixjo 7:26, Vixjé kommun

Fastigheten har en totalareal om 5 366 m”.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-11 av undertecknad.

Vofab, Vixjd Fastighetsférvaltning AB.

Markomradet, som ska avstas har pa férandringskarta 4
betecknats med E, har en areal om totalt 264 m? och ska utgéra
gatumark.

Ett Gunnebostingsel i gott skick, 80 cm hdjd, i en ldngd om ca 105 m,
buskar i samre skick och nagra bjorkar.

Den vérderingsmodell som anvands ndr mark avstas fran smahus-
fastigheter dr stringt taget inte tillimplig med hansyn till den
anvandning fastighet, men beddms likval kunna anvéndas.
Genomsnittsvédrdet berdknas hdr med riktvédrdet fér en smahustomt
inom aktuellt riktvardeomrade som underlag. Ett marknadsvarde for
tomten med 5 600 000 kr erhalles som divideras med tomtarean 8343
m? och ett genomsnittsvirde om 671 kr/m? erhlies. Arealférlusten
beddms motsvara en viardeminskning om 10 % av genom-
snittsvardet och vardeminskningen pga arealforlusten berdknas
till: 0,1*671*264= avr 17 710 kr.

Vardeminskning pa grund av tomtanldggningar, dels Gunnebo-
staket, dels nagra trid och buskar, har berdknats till ca 50 000 kr.
Den totala virdeminskningen ar ca 67 710 kr.

Den ersittning som skall utga pga markavstaende och avstaende av
tomtanldggningar, beddms till 1,25*%67 710 kr= avr 84 640 kr.
Se Bilaga A.

Loddekdpinge 2023-05-12

Fagtum Fastighetsutveckling AB
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Ove Lundgren
Civilingenjor
Av Samhdlisbyggarna auktoriserad fastighetsvirderare
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Foto

Bilaga 7

PM

rérande Vaxjo 7:27, Vixjé kommun

Fastigheten har en totalareal om 27 168 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Gun Ann-Christin Dahl.

Markomraden, som ska avstas har pa fordndringskarta 1-5
betecknats med A, och har en area om totalt 5 614 m? som ska
utgdra gatumark och 380 m?, som ska utgdra naturmark.

Cbetydligt skogsvirde.

Markomrade A utgors delvis av vigmark, ca 750 m2. Ovrig angrinsande
mark, ca 4864 m?, som ska utgdra gatumark bestar av sjalvforyngrad
ungskog med bjérk och tall. Befintlig vigmark om 750 m? dr uppliten
med servitutsratt och kommer att utgéra gatumark. Eftersom det enligt
detaljplanen inte blir friga om @ndrad markanvandning avseende
vidgmarken och kommunen tar dver vaghallningen kan nagon
marknadsvardeminskning for bertrd fastighet inte anses uppsta for
aktuellt vigmarksomrade. For terstdende mark inom omrade A finns
ett skogsmarksviirde om 20 kr/m? samt ett forvantningsvirde
uppskattat till 30 kr/m2. Marknadsvirdeminskningen biir 5244* 50 kr=
avr 262 200 kr.

Den ersédttning som skall utga pga markavstaendet, bedéms till
1,25%*262 200 kr= 327 750 kr.

Se Bilaga A.

Léddekopinge 2023-05-12

Fagtum Fastighetsutveckling AB

W

Cve Lundgren
Civilingenjér
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad fastighetsvirderare



Foton, Bilaga A till
Vixjd 7:27, Vaxjdé kommun

Pl e

.

Omréde 3A, infartsvdg, vy mot dster



Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som avstds

Anliiggningar som avstds

Berdkning av virde-
minskning

PM

rorande Vixjo 7:28, Vixjdé kommun

Fastigheten har en totalareal om 3 290 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Gunnar, Hakan, Lennart och Anders Nordmark.

Markomréaden, som ska avstas har pa forandringskarta 1
betecknats med E och pa férandringskarta 2 betecknats med B.
Omradena har en sammanlagd area om 24 m? och ska utgéra
gatumark.

Ett dldre trastaket finns inom omride B,

Markavstaendet har en mycket marginell paverkan pa fastighetens
varde med hénsyn till markomradenas lokalisering. Vid senaste
fastighetstaxering erhélis ett markvirde om 3 661 000 kr, Svensk
Maklarstatistik har for Vaxjo titort tagit fram prisutvecklingen p3
smahus och funnit att K/T dr 1,63 fér genomférda forsiljiningar i
mars 2023. Marknadsviardet kan uppskattas till avr 5 970 000 kr.
Tomtens genomsnittsvarde blir 5 970 000/3290 = 1814 kr/m2.
Marginalvérdet dr med hédnsyn till Iiget maximalt 5 % av genom-
snittsvardet. Vardeminskningen bedéms till 24 m2*1814 *5%= ca 2
180 kr.

For bedémning av den virdeminskning som avstiendet fran
trastaketet innebdr, anvdnds den sk tomtanldggningsmetoden,
som ar en vanlig metod fér att berdkna hur tomtanliggningar, hir
ett staket, paverkar en fastighets marknadsvirde. (Se MOD
2021:18).

Staketet som berors berdknas ha en lingd om ca 25 m. Nyanligg-
ningskostnaden berdknas och darefter sker en reducering med
hédnsyn till att befintligt staket inte &r nytt. Material- och anligg-
ningskostnaden/ I6pmeter staket har berdknats till 900
kr/lbpmeter. For staketet erhélles: 25* 900= 22 500 kr. Med
hénsyn till staketets alder, gors ett slitageavdrag till 40 % av
nyanlaggningskostnaden. Vardeminskningen fér avstdendet av
staketet beddms till 0,4*22 500 kr=9 000 kr.



Ersiittning

Foto

Bilaga 8

Den ersdttning som skall utga pga markavstiende, inklusive
tomtanldggning som avstas, bedéms till 1,25*(2 180 kr + 9 000 kr)

=14 000 kr efter avrundning,

Se bilaga A.

Loddekdpinge 2023-05-12

Faqtum Fastighetsutveckling AB

Qe

Cve Lundgren
Civilingenjér
Av Samhiillsbyggarna auktoriserad fastighetsvirderare
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Bilaga 9

PM

rérande Vixjd 7:29, Vixjd kommun

Fastigheten har en totalareal om 13 040 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Hovs Mark och Maskin AB.

Markomradet, som ska avstas har pa férindringskarta 1
betecknats med B, har en area om totalt 16 m? och skall utgéra
gatumark. Omrédet dr beldget utanfor befintlig stenmur.

Inga

Markavstdendet har en mycket marginell paverkan pa fastighet-
ens virde med hansyn till att markomradet ir beliget utanfér
muren. Fastigheten har ett marktaxeringsvirde om 5 600 000 kr.
Svensk Maklarstatistik har fér Véxjo tatort tagit fram prisutvecklingen
pa smahus och funnit att K/T &r 1,63 for genomférda forséljningar i
mars 2023. Marknadsvirdet kan uppskattas till avr 9 128 000 kr.
Tomtens genomsnittsvarde blir 9 128 000/13 040 = 700 kr/m?.
Marginalvdrdet 8r med hansyn till liget utanfér stenmuren,
maximalt 5 % av genomsnittsvirdet. Den totala
vardeminskningen beddms till 16 m?*700 *5%= ca 560 kr.

Den erséttning som ska utga pga markavstiendet beddms till
1,25*560= 700 kr efter avrundning.

Se bilaga A.

Loddekopinge 2023-05-12

Faqtum Fastighetsutveckling AB

e

Ove Lundgren
Civilingenjér
Av Samhdlisbyggarna auktoriserod fastighetsvéiirderare
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Bilaga 10

PM

rorande Vaxjo 7:31, Viixjé6 kommun

Fastigheten har en totalareal om 3375 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Nils Géran Bertil Werner.

Markomraden, som ska avstas har pa forandringskarta 6
betecknats med B, har en area om 174 m? och ska utgéra
gatumark.

Inga.

Markavstaendet paverkar marknadsvéardet ytterst marginellt -
marken anvénds som k&érvdg och den framtida anvandningen blir
korvag. Vid senaste fastighetstaxering erh&lls ett markviirde om

4 630 000 kr. Svensk Mdklarstatistik har fér Vaxjo tatort tagit fram
prisutvecklingen pa smahus och funnit att K/T &r 1,63 fér genom-
forda forsaljningar i mars 2023. Marknadsvirdet kan uppskattas
till avr 7 547 000 kr. Tomtens genomsnittsvirde blir

7 547 000/3375 = 2 236 kr/m?. Marginalvirdet dr med hinsyn till
laget maximalt 5 % av genomsnittsvardet. Vardeminskningen
bedéms till 174 m?*2236 *5%= ca 19 450 kr.

Den ersattning som skall utga pga markavstaende, bedéms till
1,25%19 450 kr= 24 300 kr efter avrundning.

Se Bilaga A.

Léddekdpinge 2023-05-12

Faqtum Fastighetsutveckling AB

Ove Lundgren
Civilingenjér
Av Samhillsbyggarna auktoriserad fastighetsviirderare
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Bilaga 11

PM

rorande Vaxjo 7:33, Vaxjé kommun

Fastigheten har en totalareal om 2390 m?
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Karin Ingrid Viola Albertssons dédsbo.

Markomradet, som ska avstds har pa forandringskarta 6
betecknats med C, har en area om totalt 26 m2 och ska utgdra

gatumark.

Ett antal yngre bjorkar finns pd omradet som gor ett visst insynsskydd.

Markavstaendet paverkar marknadsvirdet marginellt. Vid senaste
fastighetstaxering erholls ett markvarde om 4 418 000 kr. Svensk
Maklarstatistik har for Vaxjé tatort tagit fram prisutvecklingen pa
smahus och funnit att K/T &r 1,63 f6r genomfdrda forsiljningar i
mars 2023. Marknadsvardet kan uppskattas till avr 7 201 300 kr.
Tomtens genomsnittsvirde blir 7 201 300/2390 = 3 013 kr/m2.
Marginalvardet ar med hénsyn till Iiget maximalt 25 % av genom-
snittsvardet. Vardeminskningen bedéms till 26 m?*3013 *25%= ca
19 580 kr.

Vegetationen pa markomradet som avstas, utgor en skirm och har
en viss betydelse som skydd fér insyn. Vardeminskningen upp-
skattas till 15 00O kr.

Den ersdttning som skall utga pga markavstdendet, inklusive
tomtanldggningar, bedéms till 1,25*{19 580 +15 000) kr= 43 200
kr efter avrundning.

Se Bilaga A.

Loddekdpinge 2023-05-12

Faqtum Fastigzetsutveckling AB

Ove Lundgren
Civilingenjér
Av Samhilisbyggarna auktoriserad fastighetsvirderare



Foton, Bilaga A till
Vaxjo 7:33, Vaxjo kommun
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fastigheten

Agare

Mark som avstdas

Anléggningar som avstds

Berdkning av vérde-
minskning

Erséittning

Foto

Bilaga 12

PM

rérande Vaxjo 7:34, Vixjé kommun

Fastigheten har en totalareal om 13 446 mZ.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Lill Cecilia och Nils Stefan Lindstrom.

Markomradet, som ska avstas har pa forandringskarta 6
betecknats med A, har en area om 1130 m?och ska utgéra
gatumark.

En &ldre stenmur, beldgen vaster om befintlig grusvig.

Inom markomradet finns en befintlig grusvag. Vid en e dnnu laga
kraftvunnen anldggningsférrattning har vigen upplatits till
berérda bostadsfastigheter. Har forutsattes att forrattningen
vinner laga kraft. Den vigmark som &r beldgen inom markom-
radet A ir ca 280 m2 Eftersom det enligt detaljplanen inte blir
fraga om dndrad markanvédndning avseende viigmarken, och
kemmunen tar éver vaghallningen kan nidgon marknadsvirde-
minskning for berord fastighet inte anses uppsta for aktuellt
vagmarksomrade. For dterstdende mark inom omrade A, ca 850
m?2, finns ett skogsmarksvirde om 20 kr/m2 samt ett férvantnings-
virde uppskattat till 30 kr/m2. Marknadsvirdeminskningen blir
850* 50 kr= 42 500 kr. Stenmuren &r beldgen véster om befintlig
grusvdg och har inte rollen som tomtavgransare och utgor inte
ndgon tomtanldggning och far ses som en ovidsentlig anliggning
vid vardebeddmningen.

Den ersattning som skall utga pga markavstaendet, bedémes till
1,25*42 500 kr= 53 125 kr.

Se bilaga A.

Loddekdpinge 2023-05-12

Fagqtum Fastighetsutveckling AB

/%

Ove Lundgren
Civilingenjér
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad fastighetsvirderare
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Ersdttning

Bilaga 13

PM

rorande Vaxjo 7:35, Vixjé kommun

Fastigheten har en totalareal om 29 471 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Skanska Mark Och Exploatering Bygg AB.

Markomradet, som ska avstas har pa férindringskarta 5
betecknats med A, har en area om 6 691 m? och ska utgdra
naturmark.

Inga.

Aktuell omrade &r skogbevaxt och vérdering av skogsmarken ingdr inte i
detta uppdrag. Omradet bedéms utdver virdet vid pagaende
markanvandning dven ha ett forvintningsvarde. Férvintningsvirdet
med aktuella forutsattningar bedéms vara 25 kr/m?. Arealférlusten
motsvarar med hénsyn till forvantningsvardet en minskning av
marknadsvardet om 6 691 m?*25 kr/m?= 167 275 kr.

Den ersdttning som skall utgd pga markavstdende, exklusive virdet av
berérd skog, beddms till 1,25*167 275 kr= 209 100 kr efter avrundning.

Léddek&pinge 2023-05-12

Fagtum Fastighetsutveckling AB

Ove Lundgren
Civilingenjér
Av Samhillsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare
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Bilaga 14

PM

rorande Vaxjo 7:36, Vixjo kommun

Fastigheten har en totalareal om 22 109 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-11 av undertecknad.

Skanska Mark och Exploatering Bygg AB.

Markomraden, som ska avstas har pa forindringskarta 5
betecknats med B, med en area om 12 657 m?, ska utgéra
naturmark och omrade D om 264 m? ska utgéra kvartersmark for
teknisk anldggning.

Fér omrade D gors virdebedémningen med utgangspunkt fran
sannolik alternativanvdndning. Har 4r det angrénsande kvarters-
mark for bostadsbhebyggelse som far ses som sannolik alternativ
anviandning. Ratomtvardet har fér denna kvartersmark bedémts
till 480 kr/m2. (se PM Vixjé 14:1). For aktuellt markomride om
264 m? &r viirdet: 264*480 = avr 126 700 kr.

Omrade B &r skogbevixt och véirderingen av skogsmarken ingar
inte i detta uppdrag. Férvantningsvirdet med aktuella forutsitt-
ningar bedéms vara 25 kr/m?. Arealférlusten motsvarar, med
hansyn till férvintningsvérdet, en minskning av marknadsvirdet
om 12 657 m2*25 kr/ m? = 316 425 kr.

Den ersittning som skall utga pga markavstaendet fér naturmark,
exklusive virdet av berérd skog, beddms till 1,25*316 425 kr= 395
500 kr. Markomradet for teknisk anléggning bedéms ha ett mark-
nadsvarde om 126 700 kr.

Se Bilaga A.

Loddeképinge 2023-05-12

Fagqtum Fastighetsutveckling AB

(I

Ove Lundgren
Civilingenjér
Av Somhidillsbyggarna auktoriserad fastighetsvirderare
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Bilaga 15

PM

rorande Véxjo 7:38, Vixjd kommun

Fastigheten har en totalareal om 25 160 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Anna och Alf Runesson.

Markomradet, som ska avstas har pa férandringskarta 7
betecknats med A, har en area om totalt 6 896 m? varav 929 m?
ska utgora gatumark och 5 967 m? av naturmark.

Inga.

Aktuella omraden &r skogbevéxta och virdering av skogsmarken
ingar inte i detta uppdrag. Omradet bedéms utdver virdet vid
pagaende markanvandning dven ha ett férvintningsvirde.
Forvantningsvardet med aktuella forutséttningar bedéms vara 25
kr/m2. Arealférlusten motsvarar, med hénsyn till forvantnings-
vérdet, en minskning av marknadsvirdet om 6 896 m2*25 kr/m? =
172 400 kr.

Den ersdttning som skall utga pga markavstaende, exklusive
vardet av berord skog, bedéms till 1,25%172 400 kr= 215 500 kr.

Se Bilaga A.

Léddekdpinge 2023-05-12

Faqtum Fastighetsutveckling AB

Ove Lundgren
Civilingenjdr
Av Samhdilsbyggarna auktoriserad fastighetsvédrderare



Foton, Bilaga A till
Vixjo 7:38, Vaxjo kommun

Omréde 7 A, Hagaviksvdgen, vy mot vister



Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som avstés

Anléggningar som avstds

Berékning av virde-
minskning

Bilaga 16

PM

rorande Vaxjo 7:40, vixjé kommun

Fastigheten har en totalareal om 3 284 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Faez Rahim Salem och Alaa Aziz Abdulhussein.

Markomradet, som ska avstas har pa forandringskarta 7 betecknats
med D, har en area om totalt 130 m2 och ska utgdra gatumark.

Pa markomradet finns ett staket av sémre kvalitet, en sk girdesgard,
och en hick av sdmre kvalitet.

Har ar det fraga om att bedoma fastighetens vardeminskning pé grund
av att mark avstas till allmén plats och viardeminskning pa grund av att
tomtanldggningar forsvinner.

For arealfdrlusten dr det enligt géllande réttspraxis ett marginalviirde
baserat pa i normalfallet 1/3 av det genomsnittliga marknadsvirde som
fastighetens tomtmark har. Marknadsvérdet berdknas med utgéngs-
punkt fran ortsprisanalyser av representativa, genomférda kép men har
saknas detta och da dr det varderingsmodeller som tillimpas vid
fastighetstaxering som ldggs till grund. Fastigheten har vid senaste
fastighetstaxering erhallit ett markvarde om 1 042 000 kr. En
upprakning av taxeringsvardet girs genom Svenska Méklarstatistiks
K/T-virde om 1,63 for mars 2023 och ett marknadsvirde om 1 698 460
kr erhdlles. Genomsnittsvirdet blir 517 kr/m?. Marginalvirdet bedéms
kunna berdknas enligt normalfallets 1/3 av genomsnittsvirdet och ett
genomsnittsviirde om 172 kr/ m? erhilles. For arealavstiendet om 130
m? bedéms viirdeminskningen till 130*172 = 22 360 kr.

Fér bedémning av den vardeminskning som avst&endet fran hiick och
gardesgdrd, anvinds den sk tomtanldggningsmetoden, som &r en vanlig
metod for att berdkna hur tomtanldggningar paverkar en fastighets
marknadsvirde. {Se MOD 2021:18).

Héacken berdknas ha en ldngd om ca 45 m. Det "funktionstilligg” som
hédcken har motsvarar skillnaden mellan marknadsvardebidraget fér en
nyplanterad hick och en som hir uppvuxen hack. Detta tilldgg berdknas
till faktorn 1,5. Material- och anlaggningskostnaden kr/ 16pmeter hick
har berdknats till 550 kr/iépmeter, (uppskattad KPI maj 2023: 405).

Fér hdcken inklusive funktionstillagget erhalles: 45%550*1,5= 37 125 kr.
Med hénsyn tiil hdckens skick finns anledning att vasentligt reducera
detta belopp och vardeminskningen uppskattas darfér till 10 000 kr.



Ersiittning

Foton

Bilaga 16

For girdesgarden beridknas en nyanliggning kosta ca 560 kr/ m?.
Léngden dr ca 45 m och en ny gardesgérd har en anlaggningskostnad
om 560*45= 25 200 kr. Aven hér giller att beddma vilken virdeminsk-
ning som erhalls nar staketet férsvinner och med hénsyn till staketets
daliga skick ska ett “slitageavdrag” beaktas och virdeminskningen
beddms vara ca 10 000 kr.

Den ersdttning som skall utga pga markavstaendet och att
tomtanldggningar férsvinner bedoms till 1,25*(22 360+10 000 +10 000)

=53 000 kr efter avrundning.

Se bilaga A.

Léddeképinge 2023-05-12

Faqtum Fastighetsutveckling AB

P

Ove Lundgren
Civilingenjor
Av Sambhillsbyggarna cuktoriserad fastighetsvdrderare



Foton, Bilaga A till
Vaxjo 7:40, Vaxjéo kommun
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Omrdde 7 D, vy mt vdste



Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som avstds
Anléggningar som avstds

Berdikning av viirde-
minskning

Erséittning

Foton

Bilaga 17

PM

rorande Vaxjo 7:42, Vixjé kommun

Fastigheten har en totalareal om 5 783 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Folke Eskil Weiborn.

Markomradet, som ska avstds har pd férindringskarta 7 betecknats som
C, har en area om 60 m2 och ska utgéra gatumark.

Nagra yngre bjorkar och tallar, naturligt féryngrade.

Har &r det frdga om att bedoma fastighetens virdeminskning p& grund
av att mark avstas till allmén plats och att négra trid forsvinner.

Vid arealférlust &r det enligt gillande rattspraxis ett marginalvirde
baserat pa i normalfallet 1/3 av det genomsnittliga marknadsvirde som
fastighetens tomtmark har. Marknadsvirdet beriknas med
utgangspunkt fran ortsprisanalyser av representativa, genomfdrda kop
men hér saknas detta och da ar det virderingsmodeller som tillimpas
vid fastighetstaxering som laggs till grund. Fastigheten har vid senaste
fastighetstaxering erhallit ett markvirde om 5 600 000 kr. En upp-
rakning av taxeringsvardet gérs genom Svenska Miklarstatistiks K/T-
virde om 1,63 for mars 2023 och ett marknadsvirde om ca 9 128 000 kr
erhélles. Genomsnittsvardet blir 1578 kr/m2. Det férhallandevis hoga
markvdrdet beror pd att fastigheten har ett strandlige i den norra
delen. Marginalvdrdet bedéms for aktuellt markavstiende till 5 % av
genomsnittsvirdet. For arealavstdendet om 60 m? beddms virdeminsk-
ningen till 60*79 = avr 4 740 kr.

For de trdd som finns pda markomradet bedéms avstidendet till maximalt
500 kr.

Den ersattning som skall utgd pga markavstéende, inklusive de triad som
berdérs, bedoms till 1,25%(4740 + 500) = avr 6 600 kr.

Se Bilaga A.
Léddekdpinge 2023-05-12

Faqtum Fastighetsutveckling AB

/%

Ove Lundgren
Civilingenjér
Av Samhilisbyggarna auktoriserad fastighetsvirderare



Foton, Bilaga A till
Vaxjé 7:42, Véxjé kommun
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Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som avstas

Beriikning av virde-
minskning

Berdkning av virde-
minskning

Ersdttning

Foton

Bilaga 18

PM

rérande Vaxjo 7:43, Vaxjé kommun

Fastigheten har en totalareal om 2 985 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Qi Zhang och Alf Magnus Nicklas Séderberg.

Markomradet, som ska avstds har pa férindringskarta 7
betecknats med B, har en area om totalt 116 m2 och ska utgora
gatumark.

Det markomrade som avstas dr kérvig, tomtmark i den vistra
delen och en ”6” omgiven av vigar. Kérvigen anvinds fér den
egna fastighetens behov men anvinds dven, med stéd av

vagservitut, av angrinsande fastigheter.

For det markomrade, som ir belastat med vigservitut och dndras
till gatumark, bedéms inte ndgon marknadsvirdeminskning
uppstd. Den vdstra delen av omradet utgér en del avtomtmarken
och hir kan viardeminskningen baseras pa marginalvirdet med
ledning av tomtens genomsnittsvirde. Marktaxeringsvirdet om
4 429 000 kr upprdknas med K/T =1,63, varvid tomtens
marknadsvarde 7 219 300 erhélls Genomsnittsvirdet dr 2418
kr/m?% Marginalvirdet bedéms enligt huvudregeln till 1/3 och
virdeminskningen fér den vistra tomtdelen om ca 40 m2 blir

32 240 kr. For markomradet omgivet av viigar, bedéms
marginalvardet till 5% av genomsnittsviirdet eller 120 kr/m? och
med en uppskattad area om ca 35 m? erhélles en virdeminskning
om 35*120= 4 200 kr. Vardeminskningen blir totalt 36 440 kr.

Ersdttningen som ska utga beddms till 1,26*36 440= 45 550 kr.

Se bilaga A.

Léddekbpinge 2023-05-12

FWWWM AB

Ove Lundgren
Civifingenjér
Av Samhidllsbyggarna auktoriserad fastighetsvirderare



Foton,

Bilaga A till
Véxjo 7:43, Vaxjé kommun
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Omrdde 7 B, vy mot vﬁstér



Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som kan éverféras

Berdkning av véirdet,
overfdring till
Viixjé 7:47

Overforing till Véxjé 7:50

Bilaga 19

PM

rérande Vaxjo 7:44, Vixjé kommun

Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Vaxjo kommun.

Markomraden, som kan &verféras, har pa férindringskarta 11
betecknats med A, och har en area om ca 97 m? och ska utgéra
kvartersmark och omrade C om ca 530 m? och ska utgdra
kvartersmark.

Pa fastigheten finns ett nybyggt bostadshus och nigra
tvangsregler for 6verféring av markomradet om ca 530 m2finns
inte. Genom tillskottet erhaller Vaxjé 7:47 en normai tomtut-
formning. Har kan en berdkning av marktaxeringsviirdet fore
marktillskottet och efter marktillskottet berdknas och utgéra
underlag for varderingen. Taxeringsvirdet 6kar med 103 000 kr,
vilket efter upprakning till ett marknadsvirde med K/T=1,63, ger
172 000 kr i vardetkning.

Omrade A kan i forsta hand tillféras Vixjd 7:50. Fastigheten &r
bebyggd och nagra tvangsregler att dverféra marken finns inte
och en viardebedémning far baseras pa hur en éverenskommelse
mellan fastighetsédgarna skulle kunna bli. Fastighetens tomtareal
ar 7137 m? och en berikning av mervirdet pa det sitt som
gjordes ovan for Vaxjo 7:47 kan inte géras pa grund av att
taxeringsvérdet enligt gdllande regler vid fastighetstaxeringen inte
skulle dndras. Har kan i stillet varderingsmodelien om marginal-
virden vid avstdende av mark laggas till grund, men hir gors
motsatsvis bedémningen hur fastigheten 6kar i virde genom ett
marginellt tillskott. Marktaxeringsvirdet &r 5 400 000 kr och en
upprakning med kopeskillingskoefficienten 1,63 ger ett marknads-
varde om 5 400 000*1,63= 8 802 000 kr. Genomshnittsvirdet blir
8802 000/7137= 1233 kr/m2. Virdepaverkan genom tillskottet ir
marginellt och 5% av genomsnittsvirdet kan bedémas som
skaligt. 62 kr/ m? erhélles di. Mervardet vid ett arealtillskott om
97 m? blir avrundat 6 000 kr.



Ersdttning

Foton

Bilaga 19

Vid dverfdring till Vaxjo 7:47 och Vaxjo 7:50 beddms ersittningar
om 172 000 kr respektive 6 000 kr som skiligt.

Se Bilaga A.

Léddekopinge 2023-05-12

Faqtum Fastighetsutveckling AB

Ove Lundgren
Civilingenjér
Av Samhdlisbyggarna auktoriserad fastighetsvirderare



Foton, Bilaga A till
Vixjé 7:44, Vaxjdo kommun
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Bilaga A till

Vidxjd 7:44, Vixjd kommun

Foton,

Omrdde 11 A, vy mot séder



Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som avstds

Anldggningar som avstds

Berdikning av vdrde-
minskning

Ersdtining

Foto

Bilaga 20

PM

rérande Vixjo 7:50, Vixjs kommun

Fastigheten har en totalareal om 7137 mZ2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Eva- Christin och Ingvar Daniel Hogvall.

Markomradet, som ska avstas har pa férindringskarta 11
betecknats med B, har en area om totalt 124 m2och ska utgdra
gatumark.

Inom omrédet finns en hick som sannolikt anlagts av dgaren till
Viéxj6 7:49. Nagon servitutsritt att disponera omrade B for detta
andamal finns e] inskriven. Nagon virdebeddmning av att hicken
avstas, har ej gjorts.

Utdver den del av markomrédet dér en hick &r beligen, utgors
markomradet av en grusvdg. Det kilformade omradet lingst i norr,
ca 24 m?, kan bedémas mer patagligt vara en del i sjilva tomten och
vérdeminskningen kan bed6mas med utgdngspunkt frén ett
marginalvdrde enligt etablerad virderingsmodell. Med utgingspunkt
fran taxeringsvardet fér marken om 5 400 00 kr, gérs en upprikning
till marknadsvardet med stéd av K/T om 1,63, vilket ger ett mark-
nadsvirde om 8 802 000 kr. Genomsnittsvirdet for tomten blir 8 802
000 /7137 = 1233 kr/m?. Virdeminskningen bed&ms vara 1/3 av
genomsnittsvardet eller 411 kr/m?, Virdeminskningen vid
avstdendet av det triangelformade omrédet blir 24*411=9 864 kr.
Fér avstdendet av den mark som ir beligen éster om Vixjo 7:49,
géller, max 5 % av genomsnittsvirdet eller 62 kr/m2. Omridet
uppskattas till 80 m? och vardeminskningen blir d3 f6r denna del
62%80=4 960 kr.

Den ersattning som skall utga pga markavstaendet, beddm:s till
1,25%14 824 kr= 18 500 kr efter avrundning.

Se bilaga A.

Léddekdpinge 2023-05-10

Fa@um Faszing AB
QOve Lundgren

Civilingenjér
Av Samhdillsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare



Foton, Bilaga A till
Véxjo 7:50, Vaxjd kommun




Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som avstds

Anfdggningar som avstds

Beriikning av virde-
minskning

Erséttning

Foto

Bilaga 21

PM

rérande Vaxjoé 7:59, Vixjé kommun

Fastigheten har en totalareal om 5 087 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Carina Brandstedt.

Markomraden, som ska avstés har pa férindringskarta 9
betecknats med D, har en area om totalt 158 m?och ska utgéra
gatumark.

Inga.

For markomrédet finns en vég och gemensamhetsanliggningen Vixjo
GA:12 inrdttades 1977 for aktuell vég. Eftersom det enligt detaljplanen
inte blir friga om dndrad markanvéndning avseende viagmarken och
kommunen tar dver vighaliningen kan ndgon marknadsvirdeminskning
for berdrd fastighet inte anses uppsta for aktuellt vigmarksomrade.
Ingen ersittning skall utga pga markavstiendet.

Se hilaga A.

Loddekdpinge 2023-05-12

Fagtum Fastighetsutveckling AB

Ove Lundgren
Civilingenjér
Av Samhdlisbyggarna auktoriserad fastighetsvirderare



Foton, Bilaga A till
Vixjd 7:59, Vixjé kommun

Omrdde 9 D, vy mot ost



Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som avstds

Anldggningar som avstds

Beriikning av virde-
minskning

Ersdttning

Foton

Bilaga 22

PM

rorande Vaxjo 7:60, Vixjé kommun

Fastigheten har en totalareal om 4766 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Catarina Bolmd och Conny Severin.

Markomradet, som ska avstds har pa forindringskarta 9
betecknats med C, har en area om totalt 763 m? och ska utgéra
gatumark.

Inga

Fér markomradet finns en vig och gemensamhetsanliggningen Vaxjo
GA:12 inrattades 1977 fér aktuell vig. Eftersom det enligt detaljplanen
inte blir fraga om @ndrad markanvandning avseende vigmarken och
kommunen tar &ver vaghallningen kan ndgon marknadsvirdeminskning
for berord fastighet inte anses uppsta for aktuellt viigmarksomrade.

Ingen ersdttning skall utga pga markavstaendet.

Se Bilaga A.

Léddekbpinge 2023-05-12

Fagtum Fastighetsutveckling AB

Ove Lundgre
Civilingenjér
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad fastighetsviirderare



Bilaga A till

Vixjo 7:60, Vaxjé kommun

Foton,

Omragde 9 C, vy mot ost



Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som avstds

Anliiggningar som avstds

Berdkning av virde-
minskning

Ersdittning

Bilaga 23

PM

rérande Vixjo 7:62, Vixjd kommun

Fastigheten har en totalareal om 2948 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Per Henrik och Brigitta Grundén.

Markomradet, som ska avstas har pa férindringskarta 8
betecknats med G, har en area om totalt 121 m? och ska utgéra
gatumark.

Inga.

Fér markomradet finns en vdg och gemensamhetsanlidggningen Vixjo
GA:12 inrdttades 1977 for aktuell vdg. Eftersom det enligt detaljplanen
inte blir fraga om dndrad markanv@ndning avseende viigmarken och
kommunen tar &ver vaghaliningen kan ndgon marknadsvirdeminskning
for berdrd fastighet inte anses uppsta for aktuellt vigmarksomrade.

Ingen erséttning skall utga.

Léddekdpinge 2023-05-12

Fagtum Fastighetsutveckling AB

Ove Lundgren
Civilingenjér
Av Samhiilisbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare



Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som avstds

Anldggningar som avstas

Berdkning av virde-
minskning

Erséittning

Foto

Bilaga 24

PM

rorande Vaxjo 7:65, Vixjd kommun

Fastigheten har en totalareal om 5780 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Ing-Marie och Per-Ake Persson.

Markomraden, som ska avstas har pa forandringskarta 8
betecknats med F, har en area om totalt 600 m? och ska utgéra
gatumark.

Inga.

For markomradet finns en vdg och gemensamhetsanldggningen Vixj6
GA:12 inrdttades 1977 for aktuell vdg. Eftersom det enligt detaljplanen
inte blir fraga om @ndrad markanvindning avseende vigmarken och
kommunen tar dver vighaliningen kan nagen marknadsviardeminskning
for berérd fastighet inte anses uppsta for aktuellt vagmarksomrade.
Ingen erséttning skall utga pga markavstaendet.

Se Bilaga A.

Léddekdpinge 2023-05-12

Fagtum Fastighetsutveckling AB

by

Ove Lundgren
Civilingenjor
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad fastighetsvéirderare



Foton, Bilaga A till
Vixj 7:65, Vixjd kommun




Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som avstas

Anldggningor som avstds

Berdikning av véirde-
minskning

Erséttning

Bilaga 25

PM

rérande Vaxjo 7:66, Viixjé kommun

Fastigheten har en totalareal om 4374 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Monica Gabriella Sopelsa och Lotta Evelina Jahn.

Markomradet, som ska avstas har pa fériandringskarta 8
betecknats med E, har en area om 8 m? och ska utgdra gatumark.

Inga.

For markomradet finns en vig och gemensamhetsanldggningen Vixjo
GA:12 inrdttades 1977 for aktuell vdg. Eftersom det enligt detaljplanen
inte blir frdga om @ndrad markanviandning avseende vigmarken och
kommunen tar dver véghdaliningen kan ndgon marknadsvirdeminskning
fér berdrd fastighet inte anses uppsta for aktuellt viigmarksomride.

Ingen erséttning skall utga pga markavstidendet.

Léddeképinge 2023-05-12

Fagtum Fastighetsutveckling AB

(e

Ove Lundgren
Civilingenjgr
Av Samhdlfsbyggarna auktoriserad fastighetsvirderare



Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som avstas

Anldggningar som avstds

Beriikning av vérde-
minskning

Ersdittning

Foto

Bilaga 26

PM

rorande Vaxjo 7:94, Vixjo kommun

Fastigheten har en totalareal om 1514 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Gun Ann-Christin Dahl.

Markomradet, som ska avstas har pa forandringskarta 1
betecknats med D, har en area om totalt 28 m?. Markomrédet &r
tomtmark och ska utgéra gatumark.

inga.

Aktuellt omrade utgdres av naturmark med yngre bjérkskog, se foto
Bilaga A.

Markavstaendet uppskattas genom att marginalvérdet relateras till
tomtens genomsnittsvérde. Aktuellt taxeringsvarde dr 3 745 000 kr,
vilket ger ett marknadsvdrde med utgangspunkt frén en upprikning
med 1,63 till: 3 745 Q00 kr *1,63= ca 6 100 000 kr. Genomsnittsvirdet
blir 4 029 kr/m?. Marginalvirdet enligt normalfallet, 1/3 av genom-
snittsvirdet bedéms som skiligt, dvs 4029/3 =1343 kr/mZ.

F6r omradet om 28 m? &r virdeminskningen ca 37 600 kr.

Ersdttningen utdver intrangsersattningen ar 25 % och totalt bor utgé en
ersattning om 1,25*37 600 kr = 47 000 kr.

Se Bilaga A.

Loddekdpinge 2023-05-12

Faqtum Fastjghetsutveckling AB

Ove Lundgren
Civilingenjér
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad fastighetsvirderare



Bilaga A till

Vaxjd 7:94, Vaxjé kommun

Foton,

Omréde 1 D, vy mot nordost



Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som avstds

Anliiggningar som avstds

Overforing till Véxjo 7:113

Overforing till Viixjé 7:66

Overféring till Véixjo 7:107

Bilaga 27

PM

rérande Vaxjo 7:96, Vixjé kommun

Fastigheten har en totalareal om 10 298 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Birgitta Skogstrém-Hedman.

Markomraden, som ska eller kan avstas har p& férindringskarta 8
betecknats med A, och har en area om totalt ca 280 m?2, som ska
utgdra ca 260 m2 kvartersmark till Vixj6 7:113 och ca 20 m2
Vixjo 7:66,

betecknats med C, och har en area om 875 m? och ska utgora
gatumark och

betecknats med H och har en area om 5 m? och ska utgora kvarters-
mark till Vaxjé 7:107.

Ett Gunnebostaket berdrs.

Ett berdknat taxeringsvirde om 743 000 kr erhdlles fér Vixjo 7:113 nir
del av Vaxjé 7:10 och Vaxj6 7:96 har tillforts.

Marknadsvardet berdknas till 743 000* 1,63= avr 1 211 000 kr. Det
beréknade taxeringsvirdet férutsatter att marken &r iordningstilld som
tomtmark. Kostnaden uppskattas till 100 000 kr och en reducering
medfér ett vérde om 1 111 000 kr. Vid tillimpning av den sk genom-
snittsvardeprincipen, &r varje m? lika mycket vérd. Ett genomsnitts-
vérde om ca 753 kr/m? erhalles.

For den mark som dverférs fran Vixjé 7:96, ca 260 m2, bor utgd en
ersattning 260* 753 = ca 195 800 kr.

Fastigheten &r bebyggd och ndgon ytterligare byggriitt skapas sannolikt
Inte genom att aktuellt markomrade tillfGres. Det &r ddrfor friga om en
marginell vardeférandring, som uppskattas till 5 % av genomsnitts-
virdet av tomtvirdet, som bedomts till 650 kr/m?2.

Ersittningen beddms till 0,05*650 kr/ m2*20 m? = 650 kr.

Att dverféra 5 m? dr med hénsyn till bla forrattningskostnaderna,
knappast realistiskt och mervardet for Vaxjé 7:107 att det tiliférs 5 m2
utanfér stangslat omrade &r synnerligen begrénsat.



Berdéikning av virde-
minskning

Avstéende av tomtan-
ldggning

Ersiittning

Foto

Bilaga 27

Fir markomrade C finns en vég och gemensamhetsanldggningen Vixjo
GA:12 inrdttades 1977 for aktuell vig. Eftersom det enligt detaljplanen
inte blir friga om &ndrad markanvindning avseende vigmarken och
kommunen tar dver vaghallningen kan ndgon marknadsvirdeminskning
for berdrd fastighet inte anses uppsta for aktuellt vigmarksomrade.

Vid &verforing av markomradet C berdrs ett Gunnebostaket till en lingd
omca60m.

En nyanléggning av staketet beriknas kosta 475*60 = 28 500 kr. P3

grund av att befintligt staket inte r nytt, gors ett slitageavdrag med 20
%. Vdrdeminskningen beddms till 0,8* 28 500 kr =22 800 kr.

Den ersdttning som skall utgd bedoms till 1,25*22 800 kr = 28 500 kr
efter avrundning.

Darutéver kan utga ersdttning aktualiseras for markéverféring av
kvartersmark enligt ovan till Véxjo 7:66 och Vaxjoé 7:113.

Se Bilaga A.
Liddeképinge 2023-05-12

Fagqtum Fastighetsutveckling AB

b

Ove Lundgren
Civilingenjdr
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad fastighetsviirderare



Bilaga A till

Vaxjo 7:96, Vaxjé kommun

Foton,

Omrdde 8 A, vy mot nordost



Foton, Bilaga A till
Véxj6 7:96, Vaxjd kommun




Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som avstas

Anldggningar som avstds

Beriikning av virde-
minskning

Ersdittning

Foto

Bilaga 28

PM

rérande Vaxj6 7:98, Vixjé kommun

Fastigheten har en totalareal om 1184 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Eva-Jelena Mokus.

Markomraden, som ska avstas har pa férindringskarta 3
betecknats med B, har en area om 3 m2och ska utgéra gatumark.

Inom aktuellt omrade finns en hick och ca 2 m av denna hick avst3s.

Markavstaendet paverkar marknadsvirdet marginellt. Vid senaste
fastighetstaxering erhélls ett markvirde om 796 000 kr, Svensk
Maklarstatistik har for Vixjo tatort tagit fram prisutvecklingen pa
sméhus och funnit att K/T 4r 1,63 foér genomforda férsaljningar i
mars 2023. Marknadsvirdet kan uppskattas till avr. 1 297 500 kr.
Tomtens genomsnittsvérde blir 1 297 500/1184 = 1 096 kr/m2.
Marginalvdrdet &r med hansyn till liget maximalt 20 % av
genomsnittsvardet. Vardeminskningen bedéms till 3 m2¥1096
*20%= ca 658 kr.

Fér den héck som avstas dr nyanliggningskostnaden uppskattad
till totalt 1300 kr. Ett "funktionstilligg som motsvarar skillnaden
mellan nyplanterad véxt och uppvuxen hiick, uppskattas har till 1,3
och vérdeminskningen bedéms till 1,3*1300= avr 1700 kr.

Den ersdttning som skall utgd pga markavstaende, inklusive
avstdende av tomtanléggning, beddms till 1,25%(658+1700) kr=
2 950 kr efter avrundning.

Se Bilaga A.

Loddekdpinge 2023-05-12

Faqtum Fast‘:;hetsutvgckling AB

Ove Lundgren
Civilingenjcr
Av Samhillsbyggarno auktoriserad fastighetsvérderare



Foton, Bilaga A till
Vixjo 7:98, vaxjé kommun

i ’ ST
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Omr&Eé 3 B, vy mot n_ordbst



Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som avstas

Anliiggningar som avstés

Beriikning av virde-
minskning

Bilaga 29

PM

rirande Vixjo 7:101, Vixjé kommun

Fastigheten har en totalareal om 2681 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Christina Gustafsson.

Markomradet, som ska avstds har pa féréndringskarta 5
betecknats med G och har en area om totalt 147 m2och ska
utgdra gatumark.

inom omradet G finns en thujahéick med en hjd om ca 3 m.
Thujahécken fér anses ha en vésentlig funktion att fylla som avgrinsning
mot befintlig vég som insynsskydd, bullerskydd och skydd mot
vigdamm. Funktionen av en hick blir inte mindre nir viigen far en
utformning enligt detaljplanen.

Hér &r det frdga om att beddma fastighetens viirdeminskning p& grund
av att mark avstas till allmén plats och virdeminskning p& grund av att
den befintliga hicken férsvinner.

For arealférlusten &r det enligt géllande rattspraxis ett marginalvirde
baserat pa i normalfallet 1/3 av det genomsnittliga marknadsvirde som
fastighetens tomtmark har. Marknadsvardet beriknas med utgangs-
punkt frdn ortsprisanalyser av representativa, genomftrda kop men hir
saknas detta och da ar det vérderingsmodeller som tillimpas vid
fastighetstaxering som ldggs till grund. Fastigheten har vid senaste
fastighetstaxering erhallit ett markvirde om 1 102 000 kr. En
upprikning av taxeringsvardet gors genom Svenska Méklarstatistiks
K/T-vdrde om 1,63 fér mars 2023 och ett marknadsvirde om ca 1 650
000 kr erhalles. Genomsnittsvirdet blir 615 kr/m?2. Med hénsyn till det
begrinsade avstandet mellan vigomradet och bostadshuset med
tillhérande uteplats, bedoms marginaivérdet vara nagot hogre én i
normalfallet och i stéllet for normalfallets 1/3 viljs har att
marginalvirdet utgdr 40 % av genomsnittsvirdet eller 246 kr/m?. For
arealavstdendet om 147 m? bedéms viirdeminskningen till 147%246 =
avr 36 160 kr.

For beddmning av den vardeminskning som avstdendet frin hicken
innebdr, anvénds den sk tomtanldggningsmetoden, som &r en vanlig
metod for att berdkna hur tomtanldggningar, hdr en hick, paverkar en
fastighets marknadsvirde. (Se MOD 2021:18).

Hédcken berdknas ha en lingd om ca 35 m. Det “funktionstilligg” som
hdcken har motsvarar skillnaden mellan marknadsvirdebidraget fér en



Ersdiitining

Foton

Bilaga 29

nyplanterad hick och en som har uppvuxen hiick. Detta tilligg beriknas
till faktorn 1,5. Material- och anldggningskostnaden/Iépmeter hick har
beréknats till 676 kr/lopmeter. Fr hdcken inklusive funktionstilligget
erhalles: 35*676*1,5= avr 35 500 kr.

Den erséttning som skall utgd pga markavstdendet, inklusive avst3endet
av hick, beddms tilt 1,25%(36 160 +35 500) kr= 89 600 kr efter
avrundning.

Se Bilaga A.

Léddekdpinge 2023-05-12

Fa%tum Fastighetsutvecklifig AB

Ove Lundgren
Civilingenjér
Av Samhiillsbyggarna auktoriserad fastighetsvirderare



Foton, Bilaga A till
Vixjd 7:101, Vaxjo kommun

Omrade 5 G, vy mot nordost



Foton, Bilaga A till
Vaxjo 7:101, Vaxj6é kommun

Omrdde 5 G, vy frdn norr



Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som avstas

Anlidggningar som ovstds

Beréikning av vérde-
minskning

Bilaga 30

PM

rérande Vaxjo 7:105, Vixjo kommun

Fastigheten har en totalareal om 1233 m2,
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Eva Christina och Thomas Lundquist.

Markomradet, som ska avstds har pa férindringskarta 1
betecknats med C, har en area om 17 m2och ska utgéra
gatumark.

Pa det markomrade som berors finns ett tristaket.

Har &r det fraga om att bedéma fastighetens virdeminskning p& grund
av att mark avstas till aliman plats och virdeminskning pa grund av att
befintligt staket férsvinner.

For arealforlusten &r det enligt gallande rittspraxis ett marginalvirde
baserat pd i normalfallet 1/3 av det genomsnittliga marknadsvirde som
fastighetens tomtmark har. Marknadsvirdet beriknas med utgangs-
punkt frén ortsprisanalyser av representativa, genomférda kép men har
saknas detta och da ar det varderingsmodeller som tillimpas vid
fastighetstaxering som lages till grund. Fastigheten har vid senaste
fastighetstaxering erhéllit ett markvirde om 1 977 000 kr. En upprak-
ning av taxeringsvardet gérs genom Svenska Miklarstatistiks K/T-virde
om 1,63 for mars 2023 och ett marknadsvirde om ca 3 222 500 kr
erhélles. Genomsnittsvirdet blir 2613 kr/m?2. Marginalvirdet bedéms
vara enligt normalfallet 1/3 av genomsnittsvirdet och ett marginalvirde
om 871 kr/ m?erhdlles. Fér arealavstdendet om 17 m? beddms virde-
minskningen till 17*871 = avr 14 800 kr.

Fér bedémning av den virdeminskning som avstdendet fran trastaketet
innebdr, anvénds den sk tomtanliggningsmetoden, som #r en vanlig
metod for att berdkna hur tomtanlaggningar, har ett staket, paverkar en
fastighets marknadsvirde. (Se MOD 2021:18).

Staketet som berérs berdknas ha en lingd om ca 28 m.
Nyanldggningskostnaden beréknas och direfter sker en reducering med
hénsyn till att befintligt staket inte bedéms vara ritt nytt. Material- och
anldggningskostnaden/ lGpmeter staket har beriknats till

450 kr/l6pmeter, (uppskattad KPI maj 2023: 405). For staketet erhilles:
28* 450= 12 600 kr. Ett slitageavdrag om 10% bedéms skiligt med
hédnsyn till att staketet inte dr helt nytt,



Ersdttning

Foto

Bilaga 30

Den ersattning som skall utgd pga markavstaendet och fir staketet
beddms till 1,25*(14 800 +11 340) kr= 32 675 kr.

Se bilaga A.

Loddekdpinge 2023-05-12

FaEtum Fastighetsutveckling AB

Ove Lundgren
Civifingenjér
Av Samhdlisbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare



Foton, Bilaga A till
Vixj6 7:105, Vaxjb kommun




Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som avstds

Anldggningar som avstés

Berdkning av virde-
minskning

Ersattning

Foto

Bilaga 31

PM

rorande Vaxjo 7:109, Vixjé kommun

Fastigheten har en totalareal om 3802 m2
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Peter och Maria Braun.

Markomradet, som ska avstas har p3 férdndringskarta 9
betecknats med A, har en area om totalt 587 m2och ska utgora
gatumark.

Befintligt staket bedéms ej pdverkas.

For markomrade A finns en vig och gemensamhetsanliggningen
Véxjo GA:12 inrdttades 1977 for aktuell vag. Eftersom det enligt
detaljplanen inte blir friga om dndrad markanvindning avseende
vagmarken och kommunen tar éver vighailningen kan nigon
marknadsvéardeminskning for berdrd fastighet inte anses uppsta for
aktuelit vigmarksomrade.

ingen ersédttning skall utga pga markavstdendet.

Se Bilaga A.

Léddekspinge 2023-05-12

Fagtum Fastighetsutveckling AB

e

Ove Lundgren
Civilingenjar
Av Samhiillsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare



Foton, Bilaga A till
Vaxjo 7:109, Vaxjd kommun

Omréde 9 A, vy mot vdster



Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som avstds

Anldggningar som avstds

Beriikning av virde-
minskning

Ersdittning

Foto

Bilaga 32

PM

rorande Vixjo 7:115, Vixjé kommun

Fastigheten har en totalareal om 15 129 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Agneta Bj6rklund.

Markomradet, som ska avstds har pa férindringskarta 10
betecknats med A, har en area om 679 m2 och ska utgéra
gatumark.

Inga.

Markomrade A utgors av sjélvfaryngrad ungskog med bjork och tall.

Fér markomradet finns ett skogsmarksvarde om 20 kr/ m? samt ett
forvéntningsvérde uppskattat till 30 kr/mZ2. Marknadsvirdeminskningen
blir 679%50 kr= 33 950 kr.

Den ersittning som skail utga pga markavstiendet, exklusive eventuellt
vérdet av berérd skog, bedoms till 1,25%33 950 kr= 42 440 kr efter
avrundning_.

Se Bilaga A.

Léddeképinge 2023-05-12

Fagqtum Fastighetsutveckling AB

7

Ove Lundgren
Civilingenjér
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad fastighetsviirderare



Foton, Bilaga A till
Vixjd 7:115, Vaxjo kommun

Omréde 10A, omréde far .ny vég, vy mot vister



Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som avstds

Anlédggningar som avstds

Berdkning av viirde-
minskning

Foto

Ersdttning

Bilaga 33

PM

rérande Véxjd 7:118, Vaxjd kommun

Fastigheten har en totalareal om 4 355 m2,
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Borghild Frantz.

Markomradet, som ska avstas har pa férindringskarta 10
betecknats med C, har en area om totalt 64 m2och ska utgora
gatumark.

Inga.

For arealférlusten &r det enligt gillande rittspraxis ett marginal-
varde baserat pd i normalfallet 1/3 av det genomsnittliga
marknadsvirde som fastighetens tomtmark har. Marknadsvirdet
beréknas med utgdngspunkt fran ortsprisanalyser av representa-
tiva, genomférda kép men hér saknas detta och d& &r det
varderingsmodeller som tillimpas vid fastighetstaxering som
Iaggs till grund. Fastigheten har vid senaste fastighetstaxering
erhallit ett markvdrde om 4 973 000 kr. En upprikning av
taxeringsvérdet gors genom Svenska Miklarstatistiks K/T-virde
om 1,63 for mars 2023 och ett marknadsvirde om ca 8 106 000 kr
erhdlles. Genomsnittsvardet blir 1861 kr/m2 Marginalvirdet ir
vdsentligt lagre dn i normalfallet och i stiillet fér normalfallets 1/3
viljs hir att marginalvirdet utgdr 5 % av genomsnittsvirdet eller
93 kr/m?. For arealavstdendet om 64 m? beddms virdeminsk-
ningen till 93*64 = ca 5 900 kr.

Se Bilaga A.
Den ersattning som skall utga pga markavst3endet, bedéms till

1,25*5 900 kr= avr 7 400 kr.

Léddekdpinge 2023-05-12

Fagtum Fasti:hetsutve;:kling AB

Ove Lundgren
Civilingenjor
Av Samhdlisbyggarna auktoriserad fastighetsvirderare



Foton, Bilaga A till
Vaxjé 7:118, Vaxjo kommun

¥

ar_dde O C,T/} mot 6ster -



Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som avstas

Anldggningar som avstds

Berédkning av virde-
minskning

Erséittning

Bilaga 34

PM

rérande Vaxjo 7:119, Vixjé kommun

Fastigheten har en totalareal om 6900 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Henrik Stefan Erik Frantz.

Markomradet, som ska avstas har p& férandringskarta 10
betecknats med B, har en area om 357 m?och ska utgéra
gatumark.

Inga.

Aktuellt omréde &r skogbevixt och vérdering av skogsmarken ingar inte
i detta uppdrag. Omradet beddms utover virdet vid pigaende
markanvdndning dven ha ett férvintningsvirde. Férvantningsvirdet
med aktuella férutsittningar bedéms vara 30 kr/m?2. Arealftiriusten
motsvarar med hénsyn till férvéntningsvardet en minskning av
marknadsvérdet om 357 m?*30 kr/m?= 10 710 kr.

Den erséttning som skall utgad pga markavstdendet, exklusive virdet av
berdrd skog, beddms till 1,25%10 710 kr= 13 400 kr efter avrundning.

Léddek&pinge 2023-05-12

Faqtum Fastighetsutveckling AB

Ove Lundgre
Civilingenjér
Av Samhiilisbyggarna auktoriserad fastighetsvéiirderare



Beskrivning av
fastigheten

Agare

Mark som avstds

Tomtbildning

Bilaga 35

PM

rérande Vaxjo 14:1, Vixjo kommun

Fastigheten har en areal om 72 104 m2.
Fastigheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Vixjo kemmun,

Markomraden, som ska avstds har pa férindringskarta 5
betecknats med E och F och har en area 216 m? och ska utgora
kvartersmark.

Aktuella markomraden ska utgora kvartersmark tillsammans med Vixjé
7:35 och 7:36. Principerna vid virdering &r den sk genomsnittsvirde-
principen. Byggrattsvardet som rdtomt ar bedémt till ca 300 kr/ m? BTA.
For aktuell kvartersmark om ca 26 600 m? blir den totala byggritten,
med en hdgsta tillaten exploateringsgrad om 40 % i 4 véningar,
uppskattad till 42 560 m? BTA. Byggratten/m?2 tomtmark =

42 560 /26 600 = 1,6 m2 BTA/ m? tomtmark. Fér aktuellt markomrade
om 216 m?, som ska utgéra kvartersmark dr virdet: 216*300*1,6= avr
103 700 kr.

Vid tillimpning av genomsnittsvardeprincipen &r det ritomtvirdet som
ar férdelningsgrund. Vid bedémningen har taxeringsvirdet fér bygg-
ratterna lagts till grund och dérefter har reducering av kostnaderna fér
gator och VA, spréngning och schaktning gjorts. Berdkningen innehéller
grova uppskattningar och virdebedémningen &r osiker.

Léddek&pinge 2023-05-12

Fagtum Fastighetsutveckling AB

e

Ove Lundgren
Civilingenjér
Av Samhiillsbyggorna auktoriserad fastighetsvirderare




Beskrivning av
samfilligheten

Mark som avstds

Anlidggningar sorn avstds

Berdkning av vdrde-
minskning

Ersiittning

Foto

Bilaga 36

PM

rérande Vaxjo S:9, Vixjé kommun

Samfélligheten har besiktigats 2023-04-12 av undertecknad.

Markomradet, som ska avstas har pa forandringskarta 4 betecknats med
C, har en area om totalt 1180 m2 och ska utgdra naturmark.

Inga.

Aktuellt omréde &r ett mindre, delvis sankt strandomrade vid Helgasjon
bevuxet med nagra enstaka bjorkar. Nagra forvintningsvirden bedéms
med hénsyn till liget inte foreligga och vardet som skogsmark &r synner-
fligen begransat. Ett symboliskt belopp om 5 kr/m? beddms som skiligt.
Arealférlusten motsvarar en minskning av marknadsviirdet med 5%1180 =
5900 kr.

Den erséttning som skall utgd pga markavstiendet, beddms till
1,25*5 900 kr =7 375 kr.

Se Bilaga A.

Léddekdpinge 2023-05-12

Faqtum Fastighetsutveckling AB

/%

Ove Lundgren
Civilingenjér
Av Samhdlisbyggarna auktoriserad fastighetsvirderare




Foton, Bilaga A till
Viaxjd 5:9, Vaxjo kommun

Omrdde 4 C, vy mot norr



Mark som avstds

Anliiggningor som avstds

Berdikning av vérde-
minskning

Ersdittning

Bilaga 37

PM

rérande Véxjo S:11, Vixjo kommun

Markomrédet, som ska avstas har p3 férandringskarta 10
betecknats med E, har en area om 115 m? och ska utgéra
gatumark.

Inga.

Aktuellt omrade har inte besiktigats men av flygbilder att déma &r
omradet skogbevéxt, Vérderingen av skog ingar ej i uppdraget. Utéver
vardet som skogsmark finns ett férvintningsvirde som uppskattats till
30 kr/m?. Arealférlusten motsvarar med hénsyn till forvdntningsvirdet
en minskning av marknadsvirdet om 115 m?*30 kr/m?= 3 450 kr.

Den ersittning som skall utgd pga markavstaende, exklusive virdet av
berérd skog, beddms till 1,25*3 450 kr= 4 300 kr efter avrundning.

Léddekdpinge 2023-05-12

Faqtum Fastighetsutveckling AB

Ove Lundgren
Civilingenjér
Av Samhiillsbyggarna auktoriserad fastighetsviirderare



Mark som avstds

Berdkning av vdrde-
minskning

Ersédttning

Foto

Bilaga 38

PM

rérande Vaxjo S:12, Vixjé kommun

Markomradena, som ska avstas har pa forandringskarta 9 beteck-
nats med B och pa férdndringskarta 10 med D, har en total area
om 1045 m2, B ska utgéra gatumark och D naturmark. Natur-
marken uppskattas ha en area om ca 145 m? och gatumarken ca
900 m2.

Omrade B dr utlagt som samfilld viig och ngot férvintningsvirde
kan ej bedomas foreligga med hansyn till att omradet anvinds som
vdg. For marken om ca 900 m?, som kommer att utgéra gatumark
blir marknadsvérdeminskningen symbolisk och sitts har till 1 kr/m?,
vilket totalt innebar en marknadsvardeminskning om 900 kr.

Omrade D har inte besiktigats men av flygbilder att déma ar
omradet skogbevixt. Varderingen av skog ingar ej i uppdraget.
Utdver vardet som skogsmark finns ett férvintningsvirde som
bedoms till 30 kr/m?. Arealférlusten motsvarar med hansyn till
férvintningsvardet en minskning av marknadsvirdet om

145 m?*30 kr/ m2 = 4 350 kr.

Den ersdttning som skall utga pga markavstdendet, exklusive virdet
av berdrd skog, bedoms till 1,25*{900+4 350) = 6 560 kr efter
avrundning.

Se Bilaga A.

Loddekopinge 2023-05-12

Faqtum Fastighetsutveckling AB

le

Ove Lundgren
Civilingenjér
Av Samhiillsbyggarna auktoriserad fastighetsviirderare




Foton, Bitaga A tilf
Vaxjo S$:12, Vaxjd kommun
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Omréde 9 C, vy mot orr



Mark som avstas

Anléggningar som avstds

Berdikning av vérde-
minskning

Erséttning

Foto

Bilaga 39

PM

rérande Vaxjo S:14, Vaxjé kommun

Markomradet, som ska avstas har pa férandringskarta 8
betecknats med |, har en area om 185 m2 och ska utgéra
gatumark.

Inga.

Omréde | &r utlagt som samfilld vig och nagot forvantningsvirde
kan ej bedémas foreligga med hinsyn till att omradet anviinds som
vég. Eftersom det enligt detaljplanen inte blir friga om dndrad
markanvandning avseende vigmarken och kommunen tar éver
vighallningen kan ndgon marknadsvirdeminskning fér berérd
samfillighet inte anses uppsta.

Ingen ersdttning kall utgd pga markavstdendet.

Se Bilaga A.

Léddekdpinge 2023-05-12

Faqtum Fastighetsutveckling AB

e

Ove Lundgren
Civilingenjér
Av Samhdlisbygagarna auktoriserad fastighetsviirderare



Foton,

Bilaga A till
Viaxj6 S:14, Vixj6 kommun
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Omrade 8 I, vy mot norr



